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VORWORT

2006 war ein ausgesprochen schicksaltrachtiges Jahr fir die FGW. Hauptproblem war die prokis-Férderung
von FFG und BMWA, die die FGW fir die Jahre 2004 bis 2006 beantragt hatte. Da die FGW die daflr erfor-
derlichen Vorgaben bereits 2004 kaum erfillen konnte, drohte bereits im Sommer 2005 nicht nur der Weg-
fall der Forderung flr 2006, sondern auch die Riickzahlung der fiir die beiden Vorjahre lukrierten Forde-
rungen (ca. 150.000 Euro fiir 2004 und 2005). Dies hatte mehr oder weniger zur Auflésung sémtlicher
Rucklagen der FGW gefiihrt. Frau Dr. Rischanek ist es nach zahen Verhandlungen gelungen, diese Katast-
rophe von der FGW abzuwenden und folgendes Verhandlungsergebnis zu erzielen: die FGW scheidet aus
dem Programm vorzeitig aus, erhalt flir 2006 keine Forderungen, muss aber die Férderungen fir 2004 und
2005 nicht zurlickzahlen. Das Prasidium hat angesichts der Tatsache, dass sich die Umsténde nicht gedn-
dert haben, von einer neuerlichen Beantragung der Férderung abgesehen.

Diese Situation hat die Geschaftsfuhrerin zum Anlass genommen, dem Prasidium ein Konzept zur Neuaus-
richtung der FGW zu prasentieren, das in weiterer Folge dem Vorstand vorgelegt wurde. Ziel ist es, die FGW
zu einer Plattform der heimischen Immobilienwirtschaft zu machen, gleichzeitig aber auch den Ruf als
renommiertes Forschungsinstitut zu bewahren und auszubauen. Erreicht werden sollen diese Ziele u.a.
durch die Neugewinnung von Mitgliedern, die Unabhangigkeit der FGW, den Ausbau der Kooperationen,
diverse Marketingaktivitaten, mehr Internationalisierung - v.a. in Richtung EU- und die Etablierung der
FGW auch als Dienstleister fir KMU's.

Um schlagkraftig und unabhéngig zu sein, wird eine moglichst schlanke FGW angestrebt, die mit relativ
wenigen fixen Mitarbeitern, daflir aber mit einem Netzwerk aus Werkvertragspartnern bzw. freien Dienst-

nehmern agiert. Positiver Nebeneffekt ist dabei die Reduzierung der Fixkosten.

Mit diesen MaBnahmen wird die FGW nach dieser Konsolidierungsphase wieder einen deutlichen Auf-
wartsschwung verzeichnen.

Ihr

KR Dr. Wolfgang Ulrich
Prasident der FGW - Forschungsgesellschaft fiir Wohnen, Bauen und Planen



INHALT
T ORGANE DER FGW oottt ssaeessssessssees s s sssesssssessssens s s ens s 4
T.1 MG EACIVEISAMIMIUNG weorteereereeeeeessreeeeeeeeeeeessss e eeeessssss e sesssssss e 4
LAY Lo T =Y o SO 6
1.3 GOSCNATESTUNTUNG oottt sesssss s sssss s s 6
1.4 FGW-BUNAESIENUEIOCITAT ...t sesesesssssssssesesssesssssesss s sssesss s ss s ss s ss s ssasessssess e sesssssssanes 6
1.5 FOISCNUNGSDEITAT ... sssss s sss s s s ss e 6
1.6 SONSEIGE FUNKLIONEN .oooeeoee et sssss s s sssss s s ss s sssssnnenes 8
2 BERICHT UBER DIE GENERALVERSAMMUUNG. .. .ceteeeeeeeeeeeseeeseeseseeesseeesesesesesesssessesssesesssesssesssssssssssssesssessssssesens 9
3 AKTIVITATEN DER FGWW 2006......coeeeeeeeeeeeeeeveeeeesesesesssessseessssssesssssessssssssssssessssssessssssssssssessssaesssssessssnessens 10
TR T o 6570 T -SSR T 10
3.2 Die FGW als Mitglied der ACR Austrian Cooperativ ReSarch..........ceeeemmeneeeeeeeesssssssseeeeeeee 10
3.3 Projektpartnerschaften, Arbeitsgemeinschaften, Externe Mitarbeiter e 11
34 PO PUDITKETIONEIN oo e eeeeesee e es e s e eaeses s e s es s ee e sees e sesesesesemeesesesesemeseseesensesenen 11
3.5 OFfENTIICNKEITSAIDEIE oottt 12
3.6 DI FOW IM INTEINET ..ot ss s sssessssses s s ss s sss e ss s eses s ss st ses s esesesesenen 12
4 FORSCHUNGSARBEITEN woeovereeeeeereeseeseeseeseeseeseesessssessesessesesssessssessesessessssassesesssssssasessssesssessesassasssnessssassnessessseas 13
4.1 BURGSCHAFT UND GARANTIE ALS INSTRUMENT DER WWOHNBAUFINANZIERUNG IN EUROPAISCHER PERSPEKTIVE..... 13
4.2 SENIORENBEZOGENE FORDERUNG IN DEN BUNDESLANDERN W, NO, 00, STMK wevvrreeeeeoeeeeeseeeees e 15
4.3 VERBESSERUNG DER RECHTLICHEN RAHMENBEDINGUNGEN FUR DIE THERMISCHE GEBAUDESANIERUNG...........ooe..... 17
4.4 DEMONSTRATIONSVORHABEN SENIORENBEZOGENE KONZEPTE FUR NEUBAU UND SANIERUNG WIEN,
IVEENZELGASSE ovoeeeveeeeveveeeeeesseeeeeeseeeesssssessssseeessssssessssssessssssessssseeessssseessssssesssssseesssaseesssssssssssssaessssssessssssessssssessssnsnesssssnesssnn 19
4.5 DURCHFUHRUNG DER KONFERENZ ,,FOCAL POINT ON HOUSING" ...oeeeeeeeee et eeeesssees s s s seesssesesssnsessseseens 19
4.6 ENQUETE ZUR SCHAFFUNG EINES EINHEITLICHEN GEBAUDEBEWIRTSCHAFTUNGSRECHTS ....voooeeeeeeeeeeeesesseeeessessesne 20
4.7  DIE GEMEINNUTZIGEN BAUVEREINIGUNGEN ALS WOHNBAUTRAGER IN OSTERREICH woveeeeeeeeseceresseesesnessscesesseees 21
4.8 ENTWICKLUNG DER BERATUNG FUR SENIORENGERECHTE VWOHNUNGSGESTALTUNG. ...ooeeereeveeeeeeeeeesseeeeeessssseeseessenee 21
5 REFERENZLISTE DER FGWV ... oot essessesessssesssssssssessssesssasessssessssssssssesssssssssessesessssnsssensssans 23
B PRESSERESONANZ......coeeeeeeeeeeseeeesesssssesssessssssssssssesssssassssssssssssssessssssssessanssssnsssssssssssssesssnssassssasssassssnssessassssnees 33



1 ORGANE DER FGW

Der Verein Forschungsgesellschaft fiir Wohnen, Bauen und Planen hat mit Beschluss der Generalver-
sammlung die am 13. Dezember 1999 gegriindete GmbH gleichen Namens mit November 2005 an Dr.
Wolfgang Amann, dessen Dienstverhaltnis mit der FGW im September 2005 endete, ibertragen.

1.1 Mitgliederversammlung
66 fordernde Mitglieder bzw. gegenseitige Mitgliedschaften

Burgenland:
Niederdsterreich:

Oberosterreich:

Salzburg:

Steiermark:

Tirol:

Vorarlberg:

Wien:

Amt der Burgenlandischen Landesregierung

Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft Austria AG

GNB - Gebau-Niobau Gemeinniitzige Baugesellschaft mbH

NBG - Niederdsterreichische Gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft
Verband der Baustoffhandler Osterreichs

Amt der Oberdsterreichischen Landesregierung

Innviertler gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsgen. m.b.H.
Bautechnische Versuchs- und Forschungsanstalt

Heimat Osterreich - Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsges.m.b.H.
SIR - Salzburger Institut fiir Raumordnung & Wohnen

Amt der Steiermérkischen Landesregierung

Gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft Rottenmann
Gemeinnitzige Grazer Wohnungsges.m.b.H.

Gemeinnitzige Steirische Wohnungsunternehmungs Ges.m.b.H.

Amt der Tiroler Landesregierung

Fachhochschule Kufstein - Immobilienwirtschaft und Facility Management
Magistrat der Stadt Innsbruck

Neue Heimat Tirol

Wohnungseigentum Tiroler Gemeinniitzige Wohnbau Ges.m.b.H.

Amt der Vorarlberger Landesregierung

Vorarlberger Gemeinnitzige Wohnbau- und Siedlungsges.m.b.H.

ARGE Eigenheim

Aufbau - Gemeinnitzige Bau-, Wohn- u. Siedlungsgenossenschaft
Bank Austria Wohnbaubank AG

Bausparkasse der Osterreichischen Sparkassen

Bundesinnung Bau - Fachverband der Bauindustrie

Bodzenta Markus

Bundeskammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten
Bundesministerium fur Wirtschaft und Arbeit

BUWOG - Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft fiir Bundesbedienstete
Erste Bank der Osterreichischen Sparkassen AG

Fachverband der Immobilien- und Vermdgenstreuhander

GDI - Gemeinschaft Dammstoffindustrie

Gemeinnitzige Wohn-, Bau- und Siedlungsgenossenschaft Neues Leben
Gemeinnitzige Bau- u. Siedlungsges.m.b.H. Frieden



Deutschland:

Tschechien:

Gemeinnitzige Bau- und Siedlungsgesellschaft MIGRA Ges.m.b.H.
Hauptverband der Osterreichischen Sparkassen

HFA - Holzforschung Austria

IBF - Institut flir Bauschadensforschung

IBO - Osterreichisches Institut fiir Baubiologie und -kologie
IDM - Institut fir den Donauraum und Mitteleuropa
Immobilien Rating GmbH

Internationale Gesellschaft fiir Stadtgestaltung

Kallco Projekt Bautrdger Ges.m.b.H.

Kramas Franz Gebdudeverwertung

Magistrat der Stadt Wien - MD Stadtbaudirektion

OIR - Osterreichisches Institut fiir Raumplanung

OIAV - Osterreichische Ingenieurs- u. Architektenvereinigung
Osterreichischer Gemeindebund

Osterreichischer Haus- und Grundbesitzerbund
Osterreichischer Stadtebund

Osterreichischer Verband Gemeinniitziger Bauvereinigungen
Osterreichisches Holzforschungsinstitut

Osterreichisches Normungsinstitut

Osterreichisches Siedlungswerk - Gemeinniitzige Ges.m.b.H.
Raiffeisen Bausparkasse Ges.m.b.H.

Sparkassen Immobilien AG

Verband der Osterreichischen Landes-Hypobank

Verband der Osterreichischen Ziegelwerke
Wirtschaftskammer Osterreich

Waistenrot AG

WVG - Bautrdger Ges.m.b.H.

GEWOS - Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH
IFO - Institut fir Wirtschaftsforschung

Ifs - Institut fir Stadtebau, Wohnungswirtschaft und Bausparwesen
CSRB - Czech Society for Housing Development



1.2 Vorstand

Prasident: Gen.Dir.KR Dr. Wolfgang Ulrich
Stv. Prasidenten: Univ.-Prof.DI Dr. Arnold Klotz
Gen.Dir.Dr. Josef Schmidinger
Dir. Dr. Gerhard Schuster
Mitglieder: Prof. Dr. Otto Bammer
Arch.DI Wilfried Haertl
SL Univ.-Prof.Dr. Heinz Handler
Dr. Christoph Hiesberger
Dir. Hans Jérg Huber
Dir. Thomas Hudovernik, MBA, MAS
NR Abg. Mag. Michael Ikrath
Dr. Winfried Kallinger
HR Dr. Siegfried Kristan
Generalsekr.i.R. Dr. Herbert Loidolt
Gen.Dir.Prof.Dr. Herbert Ludl
KR Helmut Puchebner
WHR DI Franz Schérghuber
a.0.Univ.-Prof. Mag. Dr. Andreas Vonkilch
OSR Dipl.-Ing. Wilhelm Wimmer
Mag. Karl Wurm

1.3 Geschaftsfiihrung

Geschaftsfiihrerin der FGW ist seit Juli 2005 Dr. Ursula Rischanek. Bis Marz 2006 war auch Dr. Olaf Riss
Mitglied der Geschaftsfiihrung, der jedoch auf eigenen Wunsch das Unternenmen verlassen hat.

1.4 FGW-Bundeslanderbeirat

Vorsitzende: Bundesministerin fir Inneres Liese Prokop
Stv. Vorsitzende:  xxxx

Landervertreter:
Burgenland: ORgR. Dr.Ing. Franz Artner als standiger Vertreter von LH Hans Niessl;
Karnten: Mag. Gerhild Natmessnig als standige Vertreterin von LR Dérfler

Niederosterreich:  Inspektionsrat Josef Wally als standiger Vertreter von LH Stv. Liese Prokop;
Oberosterreich:  Mag. Wolfgang Modera als standiger Vertreter von LR Dr. Hermann Kepplinger;

Salzburg: ORgR Dr. Peter Umgeher als standiger Vertreter von LR Walter Blachfellner;
Steiermark: HR Dr. Siegfried Kristan als standiger Vertreter von LR Hans Seitinger;
Tirol: Mag. Otto Flatscher als standiger Vertreter LR Konrad Streiter;

Vorarlberg: ORgR Dr. Wilfried Bertsch als standiger Vertreter von LR Manfred Rein;

1.5  Forschungsbeirat
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Immobilienfinanzierung und die baubezogenen um immobilienbezogene Dienstleistungen erganzt. Neu
hinzugekommen ist das Geschaftsfeld Immobilienbewertung. Diesen Forschungsfeldern entsprechend
wurden vier Arbeitskreise eingerichtet, jeweils unter prominenter Leitung und prominent besetzt. Drei
der vier Arbeitskreise haben sich bereits konstituiert und.tagen regelmaBig.

Arbeitskreis IMMOBILIENBEWERTUNG
Leiter: Prof.(FH) Dr. Otto Bammer
Dr. Sven Bienert

SR DI Werner B6hm

Mag. Susanne Geissler

Univ.Prof. Dipl.-Ing. Dr. Andreas Kolbitsch

Mag. Michael Polasek

Dipl.-Ing.(FH) Michael Reinberg, MRICS

Mag. Markus Reithofer, MSc.
Dr. Johannes Stabentheiner
Alexander Wlasto

MMAS Mag. Gerhard Zieger

Arbeitskreis WOHNBAUFORDERUNG
Leiter: Dir. Dr. Gerhard Schuster
Univ.-Prof. Dr. Edwin Deutsch
Mag. Brigitte Feutl

HR Mag. Helmut Frank

Arch. Dipl.-Ing. Wilfried Haertl
Dr. Winfried Kallinger

HR Dr. Siegfried Kristan
Gen.sekr.i.R. Dr. Herbert Loidolt
Prof. Dr. Herbert Ludl

Arbeitskreis WOHNRECHT

Leiter: ao. Univ.-Prof. Dr. Andreas Vonkilch
Univ.-Prof. Dr. Gottfried Call
Prok.lng.Mag. Karl'Ecker

Arch. Dipl.-Ing. Wilfried Haertl

Dr. Norbert Hanel

SR Dr. Peter Heindl|

ao. Univ.-Pof. Dr. Michael Holoubek
Dr. Winfried Kallinger

Dr. Astrid Kratschmann

Dir.Dr. Hans-Peter Lorenz

Dir. Theodor Osterreicher

KR Helmut Puchebner

Gen.Dir. Mag. Dr. Erich Rainbacher
MR Dr. Andreas Sommer

Dr. Johannes Stabentheiner

KR Univ.-L. Prof. Dr. Norbert Tanner
KR Dr. Heinrich Wiesflecker
Hon.Prof. Dr. Helmut Wiirth

Arbeitskreis IMMOBILIENBEZOGENE DIENSTLEISTUNGEN
Leiterin: Dr. Margret Funk
Univ.-Prof. Dipl.-Ing. Dr. Andreas Kolbitsch




Mag. Michaela Mischek-Lainer

Mag. Michael Polasek

Arch.Mag. Hugo Potyka

Dir. Dipl.-Ing. Dr. Bernd RieBland

Gen.Dir. Dr. Josef ScMR Dr. Andreas Sommer
Dr. Johannes Stabentheiner

KR Univ.-L. Prof. Dr. Norbert Tanner

Dr. Peter Umgeher

KR Dr. Heinrich Wiesflecker

Obmann Mag. Karl Wurm

1.6 Sonstige Funktionen

Fir die Priifung des Jahresabschlusses 2005 Verein und GmbH wurde Univ.-Prof.Dr. Reinhold Schirer-
Waldheim beauftragt. Fiir die FGW Verein wurde gemal Vereinsgesetz als zweiter Buchprifer Friedrich
Manauschek nominiert. Die Buchprifer fir den Jahresabschluss 2006 werden von der Generalversamm-

lung bestellt.



2 BERICHT UBER DIE GENERALVERSAMMLUNG

Die 48. Generalversammlung fand am 25. Oktober 2005 unter dem Vorsitz des Prasidenten der For-
schungsgesellschaft, Gen.Dir. Dr. Wolfgang Ulrich, in den Rdumen der FGW statt. Dr. Ulrich berichtete
tiber die Auflésung des Dienstverhaltnisses mit Dr. Amann sowie die geplante Uberlassung der Anteile
der FGW GmbH an diesen.

Die Generalversammlung nahm den Antrag um Genehmigung des Jahresabschlusses 2004 und die Ent-
lastung des Vorstandes einstimmig an, wobei sich die Vorstandsmitglieder der Stimme enthielten. Zu
Abschlusspriifern fir 2005 wurden Prof. Dr. Schiirer-Waldheim und Friedrich Manauschek ohne Gegen-
stimme wieder bestellt. Weiters stellte Dr. Heinisch fiir 2005 einen GmbH-Verlust von etwa € 7.000,00,
flr den Verein eine schwarze Null in Aussicht - unter der Voraussetzung, dass die ACR Forderungen
weiter ausbezahlt wiirden. Er wies darauf hin, dass die FGW diesbeziiglich noch in Verhandlungen sei, da
eine Auszahlung nicht sicher sei und moglicherweise auch die Riickzahlung der fir 2004 und 2005 aus-
bezahlten Férderungen im Raum stehe.

Dr. Rischanek berichtet von den geplanten Projekten fiir 2006. Die Bauvorschau wird vorlaufig ausge-
setzt, ob es danach weitergeht, sei noch offen.



3 AKTIVITATEN DER FGW 2006

3.1 Personal

o Dr. Ursula Rischanek: Geschaftsfiihrung FGW Verein

o Dr. Olaf Riss: Geschaftsfiihrung (bis 03/06)

o Kerstin Gotzl: Administration, Controlling, Projektassistenz

o Magdalena Krenn-Mirshamshiri: Administration, Controlling, Projektassistenz

o Mag. Andreas Oberhuber: Bereichsleitung Immobilienrecht, Immobilienfinanzierung

o DI Birgit Schuster: Bereichsleitung bau- und immobilienbezogene Dienstleistungen, Immaobilienbe-
wertung

3.2 Die FGW als Mitglied der ACR Austrian Cooperativ Research

Die FGW ist Mitglied der ACR Austrian Cooperativ Research, der Vereinigung der kooperativen For-
schungseinrichtungen der 6sterreichischen Wirtschaft. Diese leistet wertvolle interessenpolitische Arbeit
fur die auBeruniversitdre Forschung, bietet den Mitgliedsbetrieben FortbildungsmaBnahmen und ad-
minstriert vor allem auch Forderungen.

Im Rahmen der ACR hat sich im September 2004 die ,ARGE BAUFORSCHUNG" aus folgenden For-
schungseinrichtungen konstituiert.

o Bautechnisches Institut Linz (BTI)

o Bautechnische Versuchs- und Forschungsanstalt Salzburg (bvfs)

o QOsterreichisches Forschungsinstitut fiir Chemie und Technik (ofi)

o Forschungsinstitut der Vereinigung der Osterreichischen Zementindustrie (VOZFI)

o Forschungsgesellschaft fiir Wohnen, Bauen und Planen (FGW)

o KMU Forschung Austria

o QOsterreichisches Institut fur angewandte Telekommunikation (OIAT)

Die Studie ,Potenzialanalyse Bauwirtschaft”, die die FGW im Auftrag der Bauwirtschaft, vertreten durch
die Geschaftsstelle Bau in der Wirtschaftskammer Osterreich, unterstiitzt vom Bundesministerium fur
Verkehr, Innovation und Technologie (BMVIT) durchgefiihrt hat, hat im (brigen dazu gefiihrt, dass Ende
Oktober 2006 die FFG das Forschungsférderungsprogramm B.R.A.LLN Bauwirtschaft prasentierte.

10



3.3  Projektpartnerschaften, Arbeitsgemeinschaften, Externe Mitarbeiter

Die wichtigsten Netzwerke der FGW verkorpern die Organe des Vereins Generalversammlung, Forschungs-
beirat, Bundeslanderbeirat und Vorstand.

Im Projektzusammenhang wurde 2006 u.a. mit folgenden Instituten, Partnerfirmen und Fachexperten
kooperiert:

o Architekten Wafler, Wien o Raiffeisenlandesbank Steiermark
o Arge Bausparkassen o SRZ Stadt- und Regionalforschung GmbH, Wien
a BUWOG o UNIQA
o Caritas Osterreich o Universitat fir Bodenkultur, Wien
o CPB o Wohnservice Wien
o Energieverwertungs-Agentur, Wien o Wachter-Design, Innsbruck
o Erste Bank der Osterreichischen Sparkassen o Wirtschaftsforschungsinstitut WIFO
o Fachhochschule Wien o Mag. Johann Adametz
o Fachverband der Immobilien- und Vermdgens- o Prof. Dr. Karl Bruckner
treuhander o Univ.-Prof. Dr. Gottfried Call
o FH Kufstein o Univ.-Prof. Dr. Edwin Deutsch
o Heimat Osterreich gemeinn. Wohnungs- und o Dr. Norbert Hanel
Siedlungs-GmbH, Salzburg o Dr. Friedrich Heinisch
o Institut fiir Okonometrie, Operations Research o Univ.-Prof. Dr. Dietmar Jahnel
und Systemtheorie an der TU Wien o OSR i.R. DI Hubert Mayer
o KMU-Forschung Austria o Univ.-Prof. Dr. Dietmar Pauger
o Migra o 0.Univ.-Prof. Dr. Bernhard Raschauer
o MRG Metzger Realitaten o Univ.-Prof.Dr. Rudolf Steckel
a QOsterreichisches Okologie-Institut fiir angewand- = Univ.-Prof. Dr. Norbert Wimmer
te Umweltforschung, Wien o Univ.-Ass. Dr. Andreas Vonkilch
o Qsterreichischer Verband der Immobilientreuhdn- = MR Dr. Ingomar Weihs
der (OVI)

3.4 FGW-Publikationen
ZEITSCHRIFT , \WWOHNBAUFORSCHUNG IN OSTERREICH"
Die Zeitschrift versteht sich als Sprachrohr der Forschungsgesellschaft und damit als Kommunikations-

plattform fir die Mitglieder. Die Schwerpunktthemen der Quartalsnummern 2005 waren:
1/2006  Immobilienbewertung in der Praxis

2/2006  Energieeffizienz fiir Gebdude: Rahmenbedingungen und Umsetzung

3/2006  Bauen - Aspekte unserer Umwelt

4/2006  Immobilienmarketing

Darlber hinaus hat die FGW im Berichtszeitraum diverse Studien publiziert.

11



3.5 Offentlichkeitsarbeit

Im Berichtsjahr konnte die FGW ihre Position als anerkannte Forschungsinstitution weiter ausbauen, wie
sich anhand zahlreicher Erwahnungen in den Medien zeigt. Breites mediales Echo fanden unter ande-
rem:

o Presseaussendung zur Potenzialanalyse Bauwirtschaft; 25.10.2006

o Pressegesprach zum Thema ,Bedeutung der Wohnbauférderung fur Osterreich”, 30.10.2006

Dariiber hinaus war die FGW immer wieder zu Fachbeitrdgen (z.B. Sparkassenzeitung), Vortragen (Wr.
Wohnen) oder Podiumsdiskussionen geladen.

3.6 Die FGW im Internet
Die FGW ist mit einer eigenen Homepage im Internet vertreten [www.fgw.at].
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4 FORSCHUNGSARBEITEN

Das Spektrum, das die FGW mit ihren Forschungsarbeiten abdeckt, ist ein breites. Es reicht von der Datenaufbe-
reitung tber Marktstudien bis zu Projekten an der Schnittstelle zwischen 6ffentlichem und privatem Interesse.

2006 waren an die 10 Projekte in Arbeit. Die folgende Darstellung fokussiert auf einige der inhaltlich
wichtigsten.

4.1 BURGSCHAFT UND GARANTIE ALS INSTRUMENT DER WOHNBAUFINANZIERUNG IN

EUROPAISCHER PERSPEKTIVE
Der Wandel in der Gewichtung von Férderungsinstrumenten wird verstandlicher, wenn man die wech-
selhaften schicksalhaften Einfliisse kennt, denen die Bevolkerung wahrend der betrachteten Zeitspanne
eines Jahrhunderts ausgesetzt war. Um die Jahrhundertwende herrschte im osterreichisch- ungarischen
Staatsgebiet noch eine glinstige industriewirtschaftliche Entwicklung vor, mit Vollbeschaftigung und
Verbesserung der Einkommensverhaltnisse. Diese Entwicklung geriet aber alsbald als Folge des indus-
triellen Wachstums in strukturelle Ungleichgewichte mit unerwiinschten sozialen Spannungen.

.Der Wohnungsmarkt war infolge der in raschem Tempo fortschreitenden Industrialisierung und der
damit verbundenen stetigen Zunahme in Stadten und Industriegebieten keineswegs mehr ausgeglichen.
Die Verhdltnisse auf dem Wohnungsmarkt verschlechterten sich fir die minderbemittelten Schichten
der Bevolkerung zusehends. Ganz abgesehen davon, dass die in dieser Zeit geschaffenen Miethausbau-
ten den sanitaren Anforderungen nicht immer gerecht wurden, war die minderbemittelte Bevolkerung
infolge des hohen Mietzinsaufwandes gezwungen, sich in unzuldnglichen Wohnungen zusammenzu-
drangen; besonders fiir kinderreiche Familien wurde es immer schwerer, eine ihren Wohnbedirfnissen
entsprechende Wohnung zu einem erschwinglichen Mietzins zu erlangen” (G. Hofmann).

Die Idee, Birgschaftsgewdhrung als Finanzierungshilfe im Wohnbau fir minderbemittelte Bevdlke-
rungskreise einzusetzen, lasst sich bereits im Vorkriegsjahr 1910 nachweisen. Bedingt durch die Usance
des Kreditapparats, Liegenschaften nur zum halben Wert zu belehnen, und dem Umstand, dass der Kre-
ditwerber nicht Uiber den Rest an Eigenmitteln verfligte, ergab sich die Notwendigkeit, ein nachrangiges
Darlehen mit Blrgschaft des Staates einzufiihren. Zu diesem Zweck wurde ein Nebenhaushalt des Staa-
tes, ein Fonds eingerichtet, der die allfalligen Tilgungsausfalle im nachrangigen Darlehen bedecken soll-
te. Dies war die eigentliche Fondshilfe (mittelbare Kredithilfe), nur nebenbei sollten in Ausnahmeféllen
direkte Fondshilfen zur Uberbriickung von Zahlungsengpéssen gegeben werden.

1921 ubernahm der Bundes- Wohn- und Siedlungsfonds die Aufgaben dieses Fonds und gewahrte e-

benfalls Birgschaftshilfe, allerdings gewann die direkte Fondshilfe immer mehr Gewicht, gleichzeitig
verlor die Blrgschaft an Bedeutung.
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Auch in der aktuellen Forderungsgesetzgebung der Lander ist der Anwendungsbereich von schuldrecht-
lichen Sicherungsformen Uberaus gering:

Im Prinzip sind zwei Anwendungsfalle zu unterscheiden:
o Birgschaft (Garantie, Treuhandabwicklung) als subsididre Sicherungsform (K, NO, S):

Blirgschaftsiibernahmen von dritter Seite oder in ihrer Funktion vergleichbare Rechtsinstitute
sind zum Teil als ersatz- oder ausnahmsweise, temporéare Sicherungsform flir gewahrte Darle-
hens- oder Zuschussférderungen vorgesehen. Diese Funktion tangiert den Untersuchungsge-
genstand der Studie allerdings nur am Rande.

o Birgschaft als sekunddres Férderungsinstrument (00, Stmk, T, W):
Vereinzelt verursachen seitens der Férderungsgeber tbernommene Blrgschaften unmittelbare
(kostensenkende) Forderungseffekte im Rahmen der Objektsfremdfinanzierung infolge hoher
Bonitdt des Darlehensnehmers. Die Ubernahme einer Biirgschaft ist als sekundires bzw. ergén-
zendes Forderungsinstrument zu bezeichnen, weil die Forderungen zur Errichtung und Sanie-
rung von Wohnraum hauptsichlich und regelmaBig in Form von Direktdarlehen und/oder lau-
fenden Zuschiissen zur Verfligung gestellt werden.

Teilweise sind Blrgschaftsibernahmen zwar gesetzlich als mogliche Férderungsarten vorgesehen, wer-
den jedoch aktuell in der Férderungspraxis, wenn tberhaupt, selten angewandt.

Gegenstandliche Studie ist vor allem der Erreichung folgender Zielsetzungen gewidmet:

o Darstellung der bisherigen Praxis der Blirgschaft in der Wohnbauférderung bzw. Analyse von
Ursachen und Hintergrund der gegenwartig geringen Anwendungsbereitschaft,

o Erarbeitung praktikabler Modelle von Biirgschaften und Garantien in Kooperation mit dem Fi-
nanzierungssektor,

o Darstellung relevanter finanzwirtschaftlicher Aspekte,

o Verschaffung eines Uberblicks iiber rechtliche Rahmenbedingungen fiir Biirgschaften und For-
men von Garantien in Tschechien, der Slowakei, Ungarn, Slowenien und Kroatien.

Zwecks Erarbeitung praktikabler Blirgschafts- bzw. Garantiemodelle fiir die 6sterreichische Wohnbaufi-
nanzierung sowie internationale Einsatzmdglichkeiten, speziell in den Landern des CEE/SEE -Raums,
werden erprobte Anwendungsfalle in Deutschland und der Schweiz im Detail dargestellt.

So kennt beispielsweise die Schweiz das Instrument der Birgschaft durch eine Birgschafts-
genossenschaft und Riickblirgschaft durch den Bund. Beide Instrumente sind zur Starkung der Organi-
sationen des gemeinniitzigen Wohnungsbaus gedacht. Die Gewahrung der Biirgschaften an die ge-
meinnutzigen Wohnbauvereinigungen erfolgt durch die ,Hypothekar Birgschaftsgenossenschaft
schweizerischer Bau- und Wohngenossenschaften, HBG". Zweck dieser Genossenschaft ist die Forde-
rung des gemeinnutzigen, insbesondere des genossenschaftlichen Wohnungsbaus durch Verbiirgung
grundpfandgesicherter Darlehen und Kredite an Mitglieder. Die Genossenschaft Gbernimmt unter be-
stimmten Voraussetzungen Biirgschaften bis zu einer Gesamtbelastung von 90 Prozent der Anlagekos-
ten. Der vorstehende Prozentsatz kann berschritten werden, wenn eine angemessene, zusatzliche Si-
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cherheit geleistet wird, risikovermindernde Absprachen oder Glaubigervereinbarungen tber Risikoteilung
vorliegen. Mit dem Instrument der Riickblirgschaft gewahrt das BWO den gemeinnitzigen Bautragern
eine Finanzierungshilfe. Diese besteht in Riickblrgschaften gegenliber den Hypothekar-
Blirgschaftseinrichtungen, die den gemeinniitzigen Bautragern eine Bankfinanzierung verbirgen. Dabei
wird auf eine angemessene Verteilung der Risiken zwischen den Hypothekar-Biirgschaftseinrichtungen
und dem Bund Wert gelegt. Das Engagement des Bundes umfasst beispielsweise 70 Prozent des von der
Hypothekar-Biirgschaftseinrichtung verbilrgten Hochsthaftungsbetrages. Die ubrigen 30 Prozent sind
von der Hypothekar-Biirgschaftseinrichtung selber zu tragen. Es wird ua. auch vorausgesetzt, dass flr
die Objektfinanzierung Eigenkapital in bestimmter Hohe ausgewiesen ist. Der genaue Anteil hierfir wird
in der Schweiz per Verordnung festgelegt. Ebenso wird die oben angesprochene Verteilung der Risiken
zwischen den Hypothekar-Birgschaftseinrichtungen und dem Bund definiert.

Untersucht werden Rahmenbedingungen und Potenziale der Biirgschaft als altes/neues Finanzierungs-
instrument durch die 6ffentliche Hand. Angesichts des duBerst geringen Ausfallrisikos wiirden Birg-
schaftsiibernahmen geringe Kosten flr die 6ffentliche Hand verursachen. Sie bewirkt, dass ein Forde-
rungsnehmer im Ausmal3 der Birgschaft mit einem Triple A-Rating finanzieren kann. Es werden diesbe-
zuglich eine Reihe von offenen Fragen geklart, z.B. die Frage der Maastricht-Wirksamkeit von Blirg-
schaften durch die 6ffentliche Hand, die praktische Abwicklung, Regelungsmuster, Auswirkungen auf
die Bautrager (z.B. hinsichtlich Eigenkapitaldeckung gemaB RLG).

4.2 SENIORENBEZOGENE FORDERUNG IN DEN BUNDESLANDERN W, NO, 00, STMKk

Die FGW wurde seitens der Buwog mit der Untersuchung von Forderungsmaoglichkeiten des seniorenge-
rechten Bauens und Sanierens in NiederOsterreich, Oberdsterreich, Steiermark und Wien beauftragt.

Noch bis vor wenigen Jahren wurde der Wohnversorgung von Senioren und deren spezifischen Bedirf-
nissen von gesetzgeberischer Seite wenig Aufmerksamkeit geschenkt. Entsprechende Aktivitaten be-
schrankten sich vorrangig auf die Schaffung spezieller Férderungsschienen- und -programme (vor allem
Heimfoérderungen) sowie férderungs- und baurechtliche Erfordernisse des behindertengerechten Wohn-
baus.

Seit der legistischen Verbreitung des jlingeren und umfassenden Begriffs ,Barrierefreiheit” sind rechts-
politisch neue Akzente (,Betreutes Wohnen", Seniorenwohngemeinschaften etc.) gesetzt. Generell ist der
forderungspolitische Stellenwert von Aspekten des altengerechten Bauen und Sanierens von Wohnraum
in Osterreich zunehmend, wie auch eine anlsslich gegenstandlicher Studie durchgefiihrte Umfrage bei
vier Forderungsstellen der Lander ergab.

So sind zwar in Wien infolge bereits 2004 erfolgter Reformen der Wr. Bauordnung sowie des Wr. Wohn-
bauforderungs- und -sanierungsgesetzes (WWFSG 1989) derzeit keine weiteren Novellen geplant, lassen
jedoch bereits jetzt die groBzligigen Rahmenbedingungen im Bereich der Wiener Wohnbauférderung
unterschiedliche Projektentwicklungen, bezogen auf seniorengerechtes Bauen und Wohnen, zu.

In der Steiermark nimmt seniorengerechtes Bauen und Wohnen einen groBBen Stellenwert ein. Infolge
der demographischen Entwicklung der Bevdlkerung wird ab dem Jahr 2020 jeder 3. Steirer das 60. Le-
bensjahr Uberschritten haben. Es wurden daher im Zeitraum 2001 bis 2005 mehr als 2.000 Heimplatze
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neu geschaffen und tber 2.000 Heimplatze fur Senioren und pflegebedirftige Personen saniert und den
Anforderungen des Steiermarkischen Pflegeheimgesetzes angepasst.

Eine traditionell hohe politische Aufmerksamkeit wird Aspekten des altengerechten Wohnens in Oberds-
terreich durch Koppelung von Wohnen und Betreuung (,Betreubares Wohnen") geschenkt.

Zutreffend wird vereinzelt seniorengerechter Wohnbau als die in verschiedener (speziell sozialer und
okonomischer) Hinsicht wahrscheinlich nachhaltigste Form des Bauens bezeichnet, wenn durch be-
stimmte bauliche MaBnahmen bereits zum Zeitpunkt der Errichtung Vorsorge fiir Wohn- und Lebensbe-
dingungen- und -bedirfnisse im Alter getroffen wird'. Allerdings beschrinken sich Nachhaltigkeitskon-
zepte im Wohnungswesen nach wie vor weitgehend auf 6kologische MaBnahmenpakete, eine komplexe
Einbeziehung auch sozialer und ckonomischer Aspekte ware zielflihrend. Insofern bleibt es (vorerst) der
Bauwirtschaft liberlassen, entsprechende Projektkonzepte in gleichsam Eigenregie zu realisieren.

Ursdchlich flir neue gesetzgeberische und bauwirtschaftliche Tendenzen sind primdr demografische
Prognosen. Osterreich ist eines jener Lander, in denen die Schere zwischen Alt und Jung immer mehr
auseinander klafft. Heute sind bereits etwa 21 Prozent der Osterreicher &lter als 60 Jahre (1,7 Mio), 2010
werden es 24 Prozent sein (1,9 Mio), 2020 rund 27 Prozent (2,2 Mio). Spitzenreiter unter den ,alten" Bun-
deslandern wird Niederdsterreich mit 392.000 (2010) sein, gefolgt von Wien (383.700), Oberdsterreich
(317.600) und der Steiermark (292.600). Eine Reihenfolge, die bereits heute in eben dieser Form vorliegt.
Jungstes” Bundesland ist und wird auch 2010 Vorarlberg sein.

Merkmale senioren- und behindertengerechten Bauens und Sanierens sind vielfaltig. Grundsatzlich zu
unterscheiden sind gebdude-, wohnungs- und wohnumfeldbezogene MaBnahmen. Umfassende MaB-
nahmenkataloge im Rahmen einer Checkliste fiir seniorenbezogene Wohnanlagen, Wohnungen und
Wohnumfeld (im Wesentlichen unterteilt nach zwingenden und fakultativen Kriterien je nach Geb3ude-
teil und Wohnungsraumlichkeiten) bietet ein seitens der FGW im Rahmen der Programmlinie ,Haus der
Zukunft" erstelltes Handbuch tber seniorenbezogene Konzepte in Neubau und Sanierung®.

Eine Vielzahl dieser MaBnahmen ist im Rahmen der einzelnen Férderungsmodelle der untersuchten Lan-
der im Neubau- und Sanierungsbereich in verschiedener Weise auch forderbar, wenngleich hinsichtlich
der Forderungsrelevanz seniorengerechten Wohnbaus zum Teil gravierende Unterschiede erkennbar
sind. Eine forderungsrechtliche- bzw. finanzielle Privilegierung ausdriicklich und ausschlieBlich behin-
dertengerechten (und eben nicht generell barrierefreien) Wohnbaus mag nur schwerlich stets Erforder-
nissen bzw. speziellen Wohnbedirfnissen auch von Senioren gentgen.

Vorliegende Kurzstudie bezweckte nun die Verschaffung eines Uberblicks tiber die férderungsrechtliche
Relevanz gegenstandlicher Thematik, indem Forderungsaspekte im groBvolumigen Neubau- und Sanie-
rungsbereich sowie im Zuge einer Ausfiihrung von Sanierungen (Einzelsanierungen, sog. ,kleine Sanie-
rungen") dargestellt wurden.

Die Zusammenstellung ist nicht nur an der aktuellen Rechtslage orientiert, sondern umfasst zusatzlich
bereits beschlossene, ab 2006 bzw. 2007 in Kraft tretende Forderungsnovellen.

! Dr. Wilfried Bertsch, Leiter der Vorarlberger Wohnbauférderung, in einem persénlichen Gesprach.

2 Amann W./Rischanek U., Seniorenbezogene Konzepte fir Neubau und Sanierung. Wien, Februar 2004
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4.3 VERBESSERUNG DER RECHTLICHEN RAHMENBEDINGUNGEN FUR DIE THERMISCHE GEBAUDE-
SANIERUNG

Die Osterreichische Energieagentur wurde im Rahmen der seitens des Lebensministeriums geschaffenen
Klimaschutzinitiative klima:aktiv unter anderem mit der Umsetzung des Programms wohnmodern® betraut
und beauftragte die FGW zur Untersuchung von wohn- und steuerrechtlichen Rahmenbedingungen im
Zusammenhang mit der Durchfiihrung thermischer Sanierungen von Mehrwohnungsbauten.

Im Vordergrund stand die Analyse der Wohnrechtsregimes MRG, WGG und WEG zur Bewertung von
Vorschlagen mit dem Ziel einer Verbesserung der maBgeblichen Rechtsgrundlagen. Die Studie setzte
sich zum Ziel, unter anderem Ergebnisse von Gesprachen mit Experten aus Rechtswissenschaft, Rechts-
anwendung und Bauwirtschaft in die Bewertung von verschiedenen Reformideen einflieBen lassen.

Vor allem seit der auf verschiedenen Untersuchungen basierenden Erkenntnis, dass durch einen massiv
reduzierten Energieeinsatz in Wohngebauden die Erreichung der Kyoto-Ziele ein betrdchtliches Stlck
naher riicken kdnnte, mehren sich Vorschlage zu einer Veranderung maBgeblicher Rahmenbedingungen
im Wohnungsneubau- und -sanierungsbereich. Als Erfolge der jlingeren VVergangenheit zu bezeichnende
MaBnahmen belegen hier verschiedene Fortschritte. So ist es nach mehrjahrigen Verhandlungen Lan-
dern und Bund, letzterem vertreten durch das ,Lebensministerium” (Bundesministerium fir Land- und
Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft) durch Abschluss einer Vereinbarung gemaB Art. 15a B-
VG im Janner 2005 gelungen, sich auf gemeinsame Qualitatsstandards der Wohnbauférderung zum
Zweck der Verringerung von Treibhausgasemissionen aus dem Bereich der Raumwarme zu einigen. Die
Gewahrung von Wohnbauférderungsmitteln soll dem gemaB hinkiinftig* an die Erfiillung von Qualitats-
standard hinsichtlich der Energiekennzahl, der verwendeten Baumaterialien und der Haustechnik ge-
knupft werden. In der Neubauférderung sind in Abhdngigkeit von GebdudegrdBe und Energietrdager be-
stimmte Energiekennzahlwerte (HWBgg)® zu erreichen.

GemaB Gebdude-Wohnungszdhlung 2001 wurden im vorangegangen Jahrzehnt nur 10,5 Prozent der
alteren Wohnungen thermisch saniert, das heiBt, jahrlich wurde lediglich rund ein Prozent des Bestan-
des einer thermischen Sanierung zugefiihrt. Der Anteil liegt bei Gemeinnutzigen Bauvereinigungen mehr
als doppelt so hoch bei 20,6 Prozent, bei Eigenheimen bei 8,5 Prozent, bei privaten Mehrwohnungsbau-
ten (Miet- und Eigentumswohnungen) bei lediglich 7,2 Prozent. Der hohe Sanierungsanteil bei GBV er-
klart sich mit hoher Wahrscheinlichkeit aus den funktionalen Regelungen zur Mittelaufbringung durch
den gesetzlich vorgeschriebenen Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag. In den letzten Jahren hat die
Sanierungstatigkeit der Gemeinnitzigen Bauvereinigungen stetig zugenommen, so machten die Investi-
tionen fur die Erhaltung und Verbesserung der Gebaude zuletzt rund 470 Mio. Euro aus, was einem

Mit diesem Programm, das sich primadr an Wohnbautrager und Hausverwaltungen richtet, sollen zusatzliche Impulse zur
thermisch-energetischen Sanierung und umfassenden Modernisierung des groBvolumigen Wohngebdudebestands gesetzt
werden.

Die Vereinbarung gilt auf Dauer des laufenden Finanzausgleichs, d.h. bis einschlieBlich 2008. Hinzuweisen ist allerdings auf
ohnehin bereits zahlreich entwickelte Okologieférderungen im Bereich der Neubau- und Sanierungsférderungen der Lander.
Heizwdrmebedarf bezogen auf die Bruttogeschossflache gemaB OIB- Berechnungsmethode oder einem gleichwertigen
Verfahren bei Heizgradtagzahl von 3.400 Kd/a. Gleichwertige Verfahren sind etwa der LEK- Wert gem. ONORM B 8110-1.
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Wert von 4.500 Neubauwohnungen entspricht.® Der niedrige Sanierungsanteil bei privaten Mehrwoh-
nungsbauten riihrt von den jeweils unterschiedlichen Schwierigkeiten der Sanierung von Eigentums-
wohnungsanlagen bzw. Mietwohnhdusern her.

Grundlegende Reformen im Bereich des Wohnrechts sind regelmaBig mit Schwierigkeiten verbunden. Die
zumindest als rege zu bezeichnende gesetzgeberische Tatigkeit der letzten Jahre sollte dariiber nicht hin-
wegtauschen. Vor allem im mietrechtlichen Bereich sind die Interessenlagen besonders stark ausgepragt. Sie
fokussieren in erster Linie auf 6konomische und soziale Aspekte, wohnrechtliche Reformbestrebungen mit
okologischer Orientierung sind eher mihevoll realisierbar. Seitens zahlreicher Experten werden Energieein-
sparpotenziale im Raumwarmebereich vor allem bei kleinvolumigen Wohngebauden (Ein- und Zweifamili-
enhdusern) sowie Wohnungseigentumsbauten, vornehmlich errichtet zwischen 1945 und 1980, gesehen.
Vorschlage zur Verbesserung rechtlicher Rahmenbedingungen beschranken sich daher haufig auf eine 6ko-
logisch orientierte Harmonisierung bautechnischer Vorschriften sowie Reformen des Wohnungseigentums-
rechts.

Die im Rahmen dieser Studie untersuchten Vorschldage wurden auf Basis von Recherchen sowie Expertenin-
terviews gesammelt, analysiert und einer grundsatzlichen Bewertung hinsichtlich wahrscheinlicher Vor- und
Nachteile und rechtlicher Implementierbarkeit unterzogen.

6

GBV (siehe www.gbv.at)
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4.4  DEMONSTRATIONSVORHABEN SENIORENBEZOGENE KONZEPTE FUR NEUBAU UND SANIE-

RUNG WIEN, MENZELGASSE
Die ,Projektbegleitung Menzelgasse" wurde aus der dritten Ausschreibung der Programmlinie Haus der
Zukunft im Rahmen des Impulsprogramms Nachhaltig Wirtschaften, das 1999 als mehrjahriges For-
schungs- und Technologieprogramm vom Bundesministerium fiir Verkehr, Innovation und Technologie
gestartet wurde, beauftragt. Es setzt das in der zweiten Ausschreibung beauftragte Projekt, bei dem es
vor allem um den Kostenvergleich seniorengerechte(r) bzw. ,normaler" Neubau/Sanierung ging, fort.

Ziele des Projektes sind Aufzeigen und Analyse der beim Bau mdglicherweise auftretenden Probleme,
der Versuch, den zwar existenten, aber bisher noch nicht als solchen erkennbaren markt fiir Senioren-
wohnungen, vor allem im Migrantenbereich, aufzurollen. In diesem Sinne wurden und werden Woh-
nungsverkauf und Hausverwaltung analysiert, das Marketingkonzept Gberpriift und sonstige Probleme,
die sich ergeben (z.B. Problematik der fehlenden Eigenmittel bei Migranten) bearbeitet.

45  DURCHFUHRUNG DER KONFERENZ ,FOCAL POINT ON HOUSING"

Im Rahmen der EU-Prasidentschaft wurde die FGW vom BMWA - Bundesministerium flr Wirtschaft
und Arbeit fiir die Organisation der Konferenz ,Focal Point on Housing" beauftragt. Am 26./27. Juni
2006 diskutierten in Wien die Vertreter der Wohnbauministerien aller Lander der EU 25 sowie von Ru-
ménien, Kroatien und der Tirkei (Bulgarien entschuldigt) einerseits die ,Beschaftigungseffekte im
Wohnbau und bei der Wohnbausanierung” vor dem Hintergrund der Lissabon-Ziele und die Bedeutung
des Wohnbaus zur Hebung von Wachstum und Beschéaftigung.

Andererseits diente dieses Treffen der Vorbereitung der informellen EU-Wohnbauministerkonferenz am
16./17. Oktober 2006 in Barcelona, die dem Thema "Wohnungspolitik als Instrument der Stadterneue-
rung" gewidmet ist.

Im Vorfeld hat das WIFO gemeinsam mit dem Wirtschaftsministerium in einer Befragung in den einzel-
nen EU-Ldndern erhoben, welche MaBnahmen gesetzt werden, um die Beschaftigungssituation im
Wohnbau zu verbessern.

Laut der Studie ,Beschaftigungseffekte im Wohnbau und bei der Wohnhaussanierung" des WIFQ ist als
Ergebnis festzuhalten, dass in den neuen EU-Landern die Férderung des Wohnungsneubaus eine zentra-
le Rolle zur Errichtung von leistbarem Wohnraum einnimmt. Einige Lander férdern dariber hinaus die
Renovierung von Plattenbauten. In der EU 15 erhdlt hingegen die Wohnhaussanierung einen immer
groBeren  Stellenwert  und  wird  meist  durch  steuerliche  Anreize  unterstitzt.
Neben den positiven Beschaftigungseffekten leisten diese MaBnahmen einen wesentlichen Beitrag zur
Erreichung des Kyoto-Klimaschutzzieles.
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4.6  ENQUETE ZUR SCHAFFUNG EINES EINHEITLICHEN GEBAUDEBEWIRTSCHAFTUNGSRECHTS

Die Interessen von Mietern und Wohnungseigentiimern standen im Mittelpunkt einer von der FGW -
Forschungsgesellschaft fiir Bauen, Wohnen und Planen veranstalteten Enquete, in deren Rahmen unter
Einbeziehung aller Interessensvertreter aus Politik, Wirtschaft und Wissenschaft die - jedenfalls in der
nachsten Legislaturperiode zu erwartende - Reform der Gebaudebewirtschaftungsregelungen diskutiert
wurde. Als Basis dieser Diskussionen diente ein von der FGW bereits im Jahr 2004 préasentierter Geset-
zesentwurf.

Der praktisch wohl wichtigste Reformpunkt betrifft Nachverrechnungen bei einem Mieterwechsel. Nach
der derzeitigen Rechtslage muss ja ein neuer Mieter vielfach die Nachzahlungen aus dem Vorjahr, in
dem er die Wohnung noch gar nicht benutzt hat, berappen. ,Das muss sich im Rahmen der Bewirtschaf-
tungsnovelle mit Sicherheit andern”, so Univ.-Prof. Dr. Andreas Vonkilch, Vorsitzender des Forschungs-
beirates, der als Rechtsexperte die Enquete geleitet hat.

Wichtig ist auch sicherzustellen, dass Hausverwaltungen in Hinkunft Abrechnungen erstellen, die flr
Wohnungseigentiimer und Mieter gleichermal3en verwendbar sind. Wie Vonkilch erldutert, kann namlich
nur so sichergestellt werden, dass Wohnungseigentiimer, die ihre Wohnungen vermietet haben, auch
den Abrechnungsverpflichtungen gegentiber ihren Mietern unbirokratisch nachkommen kénnen. Der-
zeit sind das Mietrechts- und das Wohnungseigentumsgesetz in Abrechnungsfragen nicht kompatibel.

SchlieBlich beschaftigte sich die Enquete auch mit der Kostentragung flr die neuen, von der EU ver-
pflichtend vorgeschriebenen Energieausweise fiir Gebdude. Dabei herrschte breiter Konsens lber fol-
gende Grundsatze: Kostentragung bei Mietshausern aus der Mietzinsreserve und bei Eigentiimerhdusern
durch die Gemeinschaft aller Wohnungseigentiimer.

.Die Frage der Harmonisierung oder Angleichung der verschiedenen Wohnrechtsmaterien im Bereich der
Bewirtschaftungskosten und ihrer Abrechnung ist vor allem seit 2002 ein immer drangenderes Anliegen
und findet sich in unterschiedlichen Formulierungen in allen Regierungsprogrammen der letzten Ge-
setzgebungsperioden®, so Johannes Stabentheiner, Abteilungsleiter im Bundesministerium fir Justiz.
Schon aus diesem Grund sei es wertvoll, die Aufbereitung von Univ-Prof. Gottfried Call und Norbert
Hanel zu dieser Thematik nach ihrer recht skeptischen Aufnahme in der ,Wohnrechts-Community" nicht
einfach in der Versenkung verschwinden zu lassen, sondern mit der Enquete der FGW einen weiteren
Schritt zur Verwirklichung dieses Zieles zu setzen.

20



4.7  DIE GEMEINNUTZIGEN BAUVEREINIGUNGEN ALS WOHNBAUTRAGER IN OSTERREICH

Im Auftrag der s-Bausparkasse, Hypothekenbankgeschaft, wurde eine Expertise Uber die Stellung der
Gemeinniitzigen Bauvereinigungen als Wohnbautrager in Osterreich verfasst. Im Rahmen des Projekts
wurden der Osterreichische Wohnungsbestand, der Wohnungsmarkt und das System der Wohnbaufor-
derung eingehend beschrieben; immer in Hinblick auf die Bewertung der Gemeinniitzigen Wohnbautra-
ger.

Besonderes Augenmerk wurde auf den Anteil der Gemeinnitzigen am Wohnungsneubau, Bewilligungen
und Fertigstellungen, an Sanierung und in Bezug auf den Mietwohnungssektor gerichtet. Die, aus den
Grundsadtzen des Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetzes ableitbaren Aufwéande in Neubau und Bestand
wurden mit den durchschnittlichen Wohnkosten im freifinanzierten Bereich verglichen.

Als Grundlage flr eine Einschatzung der Entwicklung des Osterreichischen Wohnungsmarktes wurden
demografische Rahmenbedingungen wie Bevolkerungsstand, breite Altersgruppen und HaushaltsgroBe
sowie deren voraussichtliche Entwicklung aufgrund der, durch die Statistik Austria veréffentlichten Be-
volkerungsprognose fiir Osterreich und die Bundeslander aufgezeigt. Dariiber hinaus wurden die we-
sentlichen rechtlichen Grundlagen und Unterschiede fir die einzelnen Bautrdger dargelegt.

Der Verwaltungsbestand bei den gemeinnitzigen Bauvereinigungen betrdgt Ende 2004 etwa 751.000
Wohnungen, das sind zirka 20 Prozent des gesamten Wohnungsbestandes in Osterreich. Entsprechend
dem Prinzip der Erfillung dem Gemeinwohl dienender Aufgaben des Wohnungs- und Siedlungswesens,
hat Osterreich einen groBen gemeinniitzigen Wohnungsbestand, zu dem auch durchschnittlich verdie-
nende Haushalte Zugang haben.

Der angestellte Vergleich zwischen dem Neubausegment der Gemeinnitzigen Wohnbautrager mit dem
(nicht preisgeregelten) Neubausegment privater Bautrager fallt deutlich zugunsten der Gemeinniitzigen
aus.

Die Gemeinnitzigen sind flr etwa 30 Prozent des Wohnungsneubaus verantwortlich. Das ist mit rund
13.000 Wohnungen etwa die Halfte des mehrgeschossigen Wohnbaus. Dafir flieBt ziemlich genau ein
Drittel der gesamten Wohnbauférderung in diesen Sektor. Auch bei der Sanierung zeigt der Sektor sehr
gute Werte. Obwohl der gemeinniitzige Wohnungsbestand deutlich jinger ist als der Durchschnitt, liegt
die Sanierungsquote beim Doppelten des Gesamtdurchschnitts.

Durchfiihrende:
Dr. Ursula Rischanek, Mag. Andreas Oberhuber, Dipl.-Ing. Birgit Schuster

48  ENTWICKLUNG DER BERATUNG FUR SENIORENGERECHTE WWOHNUNGSGESTALTUNG

Die FGW hat sich der Vergangenheit intensiv mit neuen Wohnformen fiir Senioren und senioren-
bezogenen Konzepten fiir Neubau und Sanierung auseinandergesetzt.

Angesichts der steigenden Lebenserwartung und der zunehmend alternden Gesellschaft mit einer lber-
proportionalen Zunahme an Hochaltrigen stellt die (Wohn)Versorgung &lterer Menschen eine der gro-
Ben Herausforderungen fir Politik und Gesellschaft dar.

Bei einer voraussichtlich stagnierenden Gesamtbevolkerung von ca. 1,5 Mio Einwohnern wird die Zahl
der Senioren in Niederdsterreich in den nachsten zehn Jahren deutlich steigen, von derzeit rund 230.000
Personen Gber 60 Jahre auf rund 275.000 im Jahr 2010.
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Altere Menschen legen mehr denn je Wert auf den méglichst langen Verbleib in der eigenen Wohnung,
wobei nur ein Bruchteil der von ihnen bewohnten Wohnungen/Hauser altersaddquat ausgestattet ist.
Gleichzeitig sind die, flr die Betreuung alterer Menschen essentiellen intergenerationellen Netzwerke
gefahrdet. Ein Ersatz der innerfamilidren Betreuung durch professionelle, wohlfahrtsstaatlich finanzierte
Dienstleistungen ist volkswirtschaftlich kaum leistbar.

Doch nicht nur die eigene Wohnung, auch 6ffentliche und halbéffentliche Gebaude sind - trotz Barrie-
refreiheit - flir dltere Menschen haufig schwer zu betreten bzw. zu begehen.

Niederosterreich zahlt zu jenen Bundeslandern, in denen es seit geraumer Zeit innovative Ansatze zur
Versorgung der dlteren Bevdlkerung auch abseits herkémmlicher Seniorenheime gibt. Ein wesentlicher
Punkt zur Entlastung der Heime und der betreuten Wohnungen, der gleichzeitig den Wunsch der Senio-
ren, aber auch von Behinderten nach dem Verbleib in den eigenen vier Wanden erfillt, ware die ver-
starkte altersaddquate Adaptierung der von Senioren bewohnten Wohnungen. Ein Hauptgrund fur die
nur auBerst zogerlich durchgefiihrte Adaptierung ist die Scheu alterer Menschen vor dem organisatori-
schen Aufwand und der Adaptierung per se.

Vor diesem Hintergrund ist die Entwicklung von Beratungsstellen bzw. ,fliegendem” Personal Ziel der
vorliegenden Studie, um dlteren und behinderten Menschen bei der Adaptierung ihrer Wohnung hilf-
reich unter die Arme greifen und gleichzeitig auch die Sensibilitdt von Baufirmen, Installateuren etc.
erhdhen zu kdnnen.

In diesem Zusammenhang werden

- die aktuelle Wohnversorgung von in ihren eigenen Wohnungen/Hausern lebenden Senioren sowie

—> das derzeitige Informationsangebot flir seniorengerechte Adaptierung in Niederdsterreich analysiert,

—> die Vorteile von seniorengerecht adaptierten Wohnungen in sozialer und finanzieller Hinsicht fir
den Einzelnen, aber auch fir die Allgemeinheit herausgearbeitet und

—> die Frage nach der Notwendigkeit von Koordinationsstellen fiir seniorengerechtes Bauen in Nieder-
Osterreich gestellt.

Weiters soll - nach Recherche nationaler und internationaler Modellprojekte - geklart werden,

-~ wie die Beratung fir altersgerechtes Bauen in Niederdsterreich am effizientesten durchgefiihrt wer-
den kann.

Angestrebte Ergebnisse des Vorhabens sind:

—> Erstellung einer Machbarkeitsanalyse fiir eine oder mehrere Beratungsstellen des Landes Niederds-
terreich mit dem Schwerpunkt der Beratung bei senioren- bzw. behindertengerechten Adaptierun-
gen im Privat- sowie im (halb)6ffentlichen Bereich sowie

—> Ausarbeitung und Prasentation eines Modellprojektes flir eine entsprechende Beratungsstelle

- Erstellung eines Kritierienkatalogs fiir seniorengerechtes Planen/Bauen

Durchfihrende:
Dr. Ursula Rischanek, Mag. Andreas Oberhuber, Dipl.-Ing. Birgit Schuster
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Projekt-/Referenzliste FGW - Forschungsgesellschaft fir Wohnen, Bauen und Planen

Loseblattsammlung Verlanderte
Forderungsbestimmungen

Eigenprojekt in Koope-ration
mit dem GBV

Redaktion: Weihs (BMWA)

Vollstandige Sammlung aller Férderungsvorschriften fiir den Wohnungsbau der
Lander

4-5 Lieferungen pro Jahr

"Wohnbauforschung in Osterreich" (wbfd) 4

1/06: Immobilienbewertung in der Praxis
2/06: Energieeffizienz fiir Gebadude

_ , . /
Ausgaben 2006 Figenprojekt Diverse Gastautoren 3/06: Bauen - Aspekte unserer Umwelt 4xpro Jahr
4/06: Immobilienmarketing
Entwicklung der Beratung flir seniorengerechte Rischanek Erstellung einer Machbarkeitsanalyse fiir Beratungsstellen in NO mit Schwerpunkt
06-06 g 9 g Land Niederésterreich Schuster . 9 . Y . g P Dezember 06
Wohnungsgestaltung senioren- u. behindertengerechten Adaptierungen
Oberhuber
06-05 Projektbegleitung Menzelgasse BMVIT "Haus der Zukunft" Rischanek, Schuster DemonsFratlonﬂsbauvorhaben zum Projekt "Seniorenbezogene Konzepte flir Neubau Dezember 06
und Sanierung
Die GemeinnUtzigen B ini I )

06-04 ° emem.rl]u Z|.ge(] auvqemlgungen o S-Bausparkasse Oberhuber, Schuster Expertise September 06
Wohnbautrédger in Osterreich
Enquete zur Schaffung eines einheitlichen GBV Vonilch

06-03 Gebaudebewirtschaftungsrechts BMWA call September 06

Hanel
Durchfiihrung der Konferenz ,Focal Point on Organisation des Meetings "Focal Point on Housing" im Rahmen der .

06-02 Housing" im Juni 2006 BMWA Osterreichischen EU-Présidentschaft Juli 06
L?seb\attsammllung Verlanderte E\genprOJekt in Koope-ration Redaktion: Weihs (BMWA) \/_9\|stand|ge Sammlung aller Férderungsvorschriften fiir den Wohnungsbau der 4-5 Lieferungen pro Jahr
Forderungsbestimmungen mit dem GBV Lander
Wohnbauforschung in Osterreich” (wbfd) 3 . . - 1/05: Wohnbauforschung in Osterreich und Osteuropa
Ausaaben 2005 Eigenprojekt Diverse Gastautoren 2/05: Forschungsprojekte der FGW 4 x pro Jahr

9 3-4/05: Internationale Wohnbauforschung

05-17 gf:]frenbezogene Forderung in den BL W, NO, 00, BUWOG Rischanek, Oberhuber Dezember 05

05-16 Die Burgsclhaft alls Instrument der BMWA Amann. Lebeda, Oberhuber, Steckel U.ntersuch'un"g der h'lstorlsclheln Wirkungsweise, der Bedingungen eines heutigen November 05
Wohnbaufinanzierung Einsatzes in Osterreich sowie in CEE-Staaten

05-15  Senioren - Befragung "Sailersckergasse” BUWOG Rischanek Befragung der Bewohngr der Seildckergasse anhand eines Fragebogens mit anschl. J&nner 05

Auswertung und Interviews

05-13 NCl:IG Fourde.rungsmode\le fur den Land Steiermark Amann. Oberhuber Ar]alyse des be.stehenden Systems, Entwicklung neuer Modelle fir alle September 05
Steiermarkischen Wohnbau Férderungsschienen

05-12 (-Ejfsftzlrerzizc:es Systems der Wohnbaubanken in Arge Wohnbaubanken Amann, Ramaseder, Riss Effizienzanalyse, internationale Vergleiche September 05
Forsch bedarf in der Bauwirtschaft - ei BMVIT, Geschéftsstelle Bau d ) . )

05-11 orse gngs caartin gerbauwirtsenatt = eine L Desenatissterie Bau aer Amann, Ramaseder Potenzialanalyse fiir ein Forschungsprogramm "Bauwirtschaft" der FFG September 05
Potenzialanalyse WKO
Steuerliches Férderungsmodell fiir die thermisch BMWA'. Lebensm\hlste—rlum, . Amann, Adametz, Bru?kner, Deutsch, Dritter und letzter Teil einer Studie zu einem Férderungsmodell zur Erreichung des

05-10 . . . Industriellen-vereinigung, Heiz- Fister, Oberhuber, Schorner . September 05
orientierte Gebdudesanierung Kyoto-Ziels

kesselverband
Verb d htlichen Rahmenbedi . . .

05-09 ..er e.ssemng. erree ..IC e a menbedingungen Austrian Energy Agency Amann, Oberhuber Im Rahmen des Programms Klima,Aktiv September 05
fr die thermische Geb4udesanierung
Wohnkosten in Osterreich. Kostendynamik im Zusammenstellung aller einschlégiger Daten, Analyse zur Beurteilung der

05-08 Wohnungsbestand - Preisdynamik am BMWA Amann, Gotzl g 99 ' ¥ g Juni 05

Wohnungsmarkt

derzeitigen VPI-Entwicklung




Projekt-/Referenzliste FGW - Forschungsgesellschaft fir Wohnen, Bauen und Planen

Beitrag der Wohnbauforderung zum Strukturerhalt

Amann, Schuster, Bornett, Kanov

05-07 im andlichen Raum Land Niederdsterreich (KMUFA) Kooperation mit der KMU-Forschung Austria August 05
05-06 Erhard Busek-Preis fur wissenschaftliche Arbeiten Eigenprojekt Organisation des Verfahrens und der Preisverleihung August 05
zum Wohnungswesen
"Benchmarking Nachhaltigkeit in der . B FGW (Amann, Oberhuber), TU, Umfassende Darstellung mit 6 Hauptteilen und 3 Zusatzmodulen, u.a. "Soziale
05-05 Wohnbauférderung” BMVIT "Haus der Zukunft Deutsch, EV.A. Nachhaltigkeit der WBF", "Regionale Wirkungsanalyse der WBF" August 05
Die Sudtiroler Siedlungen der NHT. Marktpotenzial
05-04 und Nutzungsoptionen bei Sanierung bzw. Neue Heimat Tirol Amann Gutachterliche Stellungnahme gemeinsam mit dem TUV Siid, Miinchen Juni 05
Ersatzneubau
Die Zukunft der Wohnbauférd . FV Stein- & k isch ) .
05-03 - cuxunttaeriio n'au gr crung « e\r.1 cramiscne Amann Expertise fiir die Plattform Wohnbauférderung Janner 05
Chancen und Perspektiven in den Bundeslédndern  Industrie
05-02 Standortanalyse "1210 Wien, Carls-Kaserne" ARWAG Holding Amann, Rischanek Analyse vorhandener Infrastruktur, Ansatze flr die Projektentwicklung, Janner 05
Vermarktungschancen, Marketing-Schwerpunkte
05-01  Standortanalyse "1100 Wien, Hardtmuthgasse" ARWAG Holding Amann, Rischanek Analyse vorhandener Infrastruktur, Ansatze flr die Projektentwicklung, Janner 05
Vermarktungschancen, Marketing-Schwerpunkte
L?seb\attsammllung Verlanderte E\genprOJekt in Koope-ration Redaktion: Weihs (BMWA) \/_Q\ standige Sammlung aller Férderungsvorschriften fiir den Wohnungsbau der 4-5 Lieferungen pro Jahr
Forderungsbestimmungen mit dem GBV Ladnder
1/04: Neues aus der Wohnbauforschung
Wohnbauforschung in Osterreich" (wbfd) 4 Figenproiekt Diverse Gastautoren 2/04: Immobilienmérkte in den CEE-Lidndern 4% 010 Jahr
Ausgaben 2004 genproj 3/04: Technik am Bau - Der Weg nach Kyoto P
4/04: Hochhduser - neue Wohnideen - anspruchsvolles Wohnen
04-17  Bauvorschau 2005 Finanzierungspartner Schuster, Deutsch, Yurdakul, Amann  Kurz- und mittelfristige Prognose der osterreichischen Bauwirtschaft Dezember 04
. . . Quantifizi d atzlichen Woh bedarf: ionalisierte Analyse d
EU-Erweiterung und Niederdsterreich: . N . FGW: Schuster, Amann; SRZ: Czasny, uantinizierung des zusa zie .en onnungsbedarts, reglo.na isierte Analyse oer
04-16 : Land Niederdsterreich . aktuellen Wohnmobilitat, Vertiefungsanalysen Umland Wien und Grenzraum MOEL- Dezember 04
Wohnungsbedarf und Handlungsoptionen Feigelfeld
Staaten
04-15 Die Wohnpguforderung als Instrument der Griiner Parlamentsclub Amann Expertise Dezember 04
Landespolitik
04-14 D'|e Woh.nbaufor(lJ.Ierung. als Anreizinstrument fir Griiner Parlamentsclub Amann Expertise Oktober 04
die Entwicklung 6kologischer Bauprodukte
04-13 Au%wwkﬂun.gen der EU-Erweiterung auf den Land Steiermark Amann, Schuster Expertise Oktober 04
steiermarkischen Wohnungsmarkt
04-12  Auswertung 6kologische Forderungsmodelle IBO Oberhuber Auswertung Férderungsbestimmungen der Landern September 04
"Erhard Busek-Preis fir wi haftliche Arbeit . . - . .
04-11 rhard BUSEK=FTes ur wissenschattiicne Aroerten Eigenprojekt Organisation des Verfahrens und der Preisverleihung September 04
zum Wohnungswesen
04-10  Wohnversorgung von Familien Arge Eigenheim Amann Eroffnungsvortrag bei den St. Wolfganger Tagen der Arge Eigenheim September 04
04-09 Datenauswertungen RLBOO Amann/Bauernfeind Datenauswertungen flr das kartellrechtliche Bewilligungsverfahren Juli 04
04-08 EU-Erweiterung und Auswirkungen auf den Stadt Wien, MA 50 Amann (Koord.), , Schuster, 9 Partner- Aufbauend auf empirischen Erhebungen in den Beitrittsldndern und Experten- Juli 04

Wiener Wohnungsmarkt

Institute

Interviews Abschdtzung des Handlungsbedarfs fir die Wiener Wohnungspolitik




Projekt-/Referenzliste FGW - Forschungsgesellschaft fir Wohnen, Bauen und Planen

Schaffung eines einheitlichen

Erstellung einer Diskussionsfassung einer rechtsformiiber-greifenden Regelung,

04-06 Gebaudebewirtschaftungsrechts BMWA Call, Hanel, Oberhuber interessenpolitische Diskussion Mai 04
04-05 Soziale Wirkungsweisen der Wohnbauférderung ~ Griiner Parlamentsclub Amann Expertise April 04
Aidt; Amann; Bauernfeind; Bornett;
04-04 Wohnbaufor‘deryng und Bauwirtschaft - BMWA Dleutsch; Hennrlch; Rigler; Band 4 der Reihe "Forderung des Wohnungswesens in Osterreich” April 04
Sammelpublikation Rischanek; Schneider; Sommer;
Tsannatos
04-03 Konsulént‘enlmsuflngen zum Erwerb d,v‘ar Terrafirma Amann Konsulentenleistungen zu makrookon-om|schenﬂAspekten des dsterreichischen April 04
osterreichischen "Bundeswohnungen Wohnungswesens. Anbot trotz Shortlisting zurtick gezogen.
Anderung des Einkommensteuer-gesetzes 1988zur
04-02 Schaffung emer lsteuerllcheﬂn Begunlst\gung ener Eigenprojekt Adametz, Amann, Bruckner Umsetzung des Projektes "Forderungsmodell zur Erreichung der Kyoto-Ziele" Jénner 04
thermisch orientierten Geb4udesanierung (Kyoto
1)
. . Eigenprojekt in Koope-ration Themenschwerpunkte ,Rechtliche und finanzielle Aspekte von Sanierung und
Konf | bilienforsch Mittel-Ost- - L .
04-01 on e[enz mmo |Jen orsenung n MIttel-Ls mit dem BMWA, Conwert und  Amann (Hrsg.) Stadterneuerung: Vordringliche Aufgaben” und ,Sanierung von Plattenbauten: Janner 04
und Stidost-Europa . . ) . . "
Erste Bank soziale, rechtlich und finanzielle Rahmenbedingungen
" " — — letandi | ller Fo " m
L?seb\attsammllung Verlanderte E\genprOJekt in Koope-ration Redaktion: Weihs (BMWA) \/_Q\ standige Sammlung aller Férderungsvorschriften fiir den Wohnungsbau der 4-5 Lieferungen pro Jahr
Forderungsbestimmungen mit dem GBV Lander
1/03: Wohnen mit Komfort;
Wohnbauforschung in Osterreich" (wbfd) 4 Figenproiekt Diverse Gastautoren 2/03: 50 Jahre Wohnbauférderung; 4% 10 Jahr
Ausgaben 2003 genproj 3/03: Das neue Immobilieninvestmentfondsgesetz; P
4/03: Der Wohnbau im Spannungsfeld der Européischen Union - Beitrége zur EPD.
) ) B feind, Deutsch, A . - - )
03-08  Bauvorschau 2004 Finanzierungspartner YSS;;EUTW - Leuen, Amann, Kurz- und mittelfristige Prognose der dsterreichischen Bauwirtschaft Dezember 03
. . . . Handbuch. Kooperation mit der "Heimat Osterreich". Zwei fertig geplante und
S b K te fir Neub d Rischanek, A Architekt . )
03-07 en!oren czogene Ronzepte fur eubau un BMVIT "Haus der Zukunft" schane g mann, rc. ttekten ausgepreiste Wohnbauvorhaben (Neubau bzw. Sockelsanierung) wurden Oktober 03
Sanierung Wafler, Heimat Osterreich (Haertl) h .
seniorengerecht neu geplant. Analyse von Marktpotenzialen und Mehraufwand.
f atze fur di j ickl
03-06  Standortanalyse "Taubstummengasse" ARWAG Holding Amann, Bauernfeind, Rischanek Analyse vorhandener In rastruktur, Ansatze flr die Projektentwicklung, September 03
Vermarktungschancen, Marketing-Schwerpunkte
Rahmenbedfingungen zum Finanzausgleich 2004 . . . . . .
03-05 aus Sicht der Wohnbauforderung Arge Eigenheim Amann Er6ffnungsvortrag bei den St. Wolfganger Tagen der Arge Eigenheim September 03
Beitraa "Wohnen” zum "Nationalen Aktionsolan fiir Darstellung Ist-Situation, Starken-Schwéchen-Analyse der 6sterreichischen
03-04 . g - " P BMSSGK Amann Wohnungspolitik, Fallbeispiele in der Wohnbauférderung, Herausforderungen fir ~ August 03
soziale Eingliederung -
die ndhere Zukunft
Zukunft der Flnan'zmrung . ) ' Amann. Bauernfeind, Oberhuber, I?arste\l'ung der hetli.te ganglgen Flr?armerung eines M‘-ehrgeschoBWf)hnbaus in
03-03  des mehrgeschoBigen Land Niederdsterreich - ) Osterreich, der zukiinftigen Potenziale der Wohnbaufdrderung sowie Darstellung ~ August 03
L . . Schmidinger, Cervicek : ) . )
Wohnbaus in Niederdsterreich neuer Kapitalmarktinstrumente zur Wohnbaufinanzierung.
. . . Busi lan 2003-2006 als Basis fiir die BMWA-Ford fur di .
03-02 FGW-Businessplan Eigenprojekt Amann, Team, Vorstand usinessp'an & Basis fur die orderung tr die April 03

auBeruniversitare Forschung




Projekt-/Referenzliste FGW - Forschungsgesellschaft fir Wohnen, Bauen und Planen

Zukunftsperspektiven zum Wohnrecht -

Gutknecht [ Amann (Hrsg.),

Beitrage zur Harmonisierung des Wohnrechts, Teilanwendungsbereich MRG, neues

Organisationsmodell fiir die Eigentimergemeinschaft, Bewertung des

03-01 Sammelpublikation Eigenprojekt Kothbager, R05|fka, Schauer, Schiirer- Richtwertgesetzes, Harmonisierungvon Steuerrecht und Wohnrecht, Marz 03
Waldheim, Vonkilch, Wiesflecker N .
Gebaudebewirtschaftungsregeln
1/02: Prifwesen, Bauprodukte im Wohnbau
Wohnbauforschung in Osterreich" (wbfd) 4 Figenproiekt Diverse Gastautoren 2/02: Planen und Bauen fiir Madchen und Frauen 4% 010 Jahr
Ausgaben 2002 genproj 3/02: Baugrunderkundung, Fundamenten P
4/02: Das neue Bundesvergabegesetz
L(.)lseb\attsammllung Verlanderte Eigenprojekt in Koope-ration Redaktion: Weihs (BMWA) \/f)\lStéhdigC Sammlung aller Férderungsvorschriften fir den Wohnungsbau der 45 Lieferungen pro Jahr
Férderungsbestimmungen mit dem GBV Lander
InfoService Wohnen und Bauen . = 5 . . Internet Informationsdienst, Datenbanken zu Wohnbauforschung, Recht
02-14 W BmwA [ NO [ GBV FGW [ Ost. Okologie-Institut o oo . L ' 2000-2002
2. Ausbaustufe (2000-2002) fen | BmwA | / I 0s ologie-institu Férderung, Statistik, Projekte, Veranstaltungen, moderierte Diskussionen
02-13  Wohnen und Immobilien Eigenprojekt Amann Programmpapier zu wohnrechtlichen Reformvorhaben Dezember 02
) ) B feind, Deutsch, A . - _ )
02-12  Bauvorschau 2003 Finanzierungspartner YSS;;EUTW - euBen, Amann, Kurz- und mittelfristige Prognose der dsterreichischen Bauwirtschaft Dezember 02
02-11  Neuer sozialer Wohnbau in der Steiermark Land Steiermark Amann Konzeptl(?n ener nfauen Mietwohnungsforderung fir die sozial schwachsten Dezember 02
Gruppen in der Steiermark
. . Bauerfeind, A Deutsch Darstellung der Auswirk terschiedlicher Férd hi fdi
02-10  Wohnbauférderung und Beschaftigung Land Oberdsterreich auerteind, Amann, Leutsc, arste ung der AUSWIrKUNgen untersehiedicner rorderungssehienen aut die Dezember 02
Yurdakul Beschaftigung am Bau
02-09 Textbeitrag ,Integration passiert in den Képfen" Sozialbau Rischanek, Amann xfet:i;ﬁ? fir das Buchprojekt "Wohnmodell Interethnische Nachbarschaft" in November 02
Facht Das Neue Bundes- b tz - ) L . . . . .
acnagung .=as “eue un. comvergavegeseiz Eigenprojekt in Koop. mit Vortragende: Korinek, Gutknecht, Kropik, Latzenhofer, Breitenfeld, Erlinger, Lahofer,
02-08 Herausforderung flr Bauwirtschaft und September 02
. K Baucluster und MA 24 Amann
Gemeinden
02-07 "Steuern und Gebiihren fir Immobilien” Arge Eigenheim Amann Eroffnungsvortrag bei den St. Wolfganger Tagen der Arge Eigenheim September 02
02-06 N.eue VYohnfgrmen fiir Senioren in Land Niederdsterreich Rischanek | Amann Bes'tandsaufnahme, qualit.ative Analyse beispielhafter Projekte, Vorschldge fir September 02
Niederdsterreich weiter zu verfolgende Projekte
02-05  Einbruch bei den Eigenheimbewilligungen Eigenprojekt Amann Presseaussendung zu Ursachen und Auswirkungen, Bundes-landerzahlen Juni 02
Spartenprognose 2002 . . . . . . .
02-04 Eigenprojekt Bauernfeind, Deutsch Midterm-Lieferung der FGW-Bauvorschau auf Basis der Jahreswerte 2001 Mai 02
der FGW - Bauvorschau
Amann, Baco, Bauernfeind,
Forderunasmodell als Masseneffekt zur Erreichun Beutelmeyer, Bosek, Bruckner, Interdisziplindre Priifung eines von der FGW entwickelten steuerlichen
02-03 g . g Land Niederdsterreich Cerveny, Deutsch, Fister, Mayer, Férderungsmodells hinsichtlich seiner Auswirkungen auf Kyoto-Zielerreichung, April 02
der Kyoto-Ziele - . . et . .
Schmidinger, Schorner, Schuster, Bauwirtschaft, Beschaftigung und Technologieentwicklung
Weihs
02-02 Maastrlchtl—konflorme Neugestaltung der NO Land Niederdsterreich Amann, Bauernfeind, Griller, Dutzler, Darstellung de[ Ma?strlcht—Re\evanz der Wohnbau-férderung, Entwicklung einer Februar 02
Wohnbaufinanzierung Donner, Gutknecht WBF-Reform fiir NO
02-01 Stahdortuntersuchun% ARWAG Amann. Bauernfeind Analyse von Standortbedingungen und Vermarktungschancen eines Objekts mit ca. Februar 02
Projekt ,Gregorygasse 200 WE
1/01: Harmonisierung des Baurechts
.Wohnbauforschung in Osterreich” (wbfo) 4 . . . 2/01: Sicher Wohnen, Besser Leben
Eigenprojekt Diverse Gastautoren 4 x pro Jahr

Ausgaben 2001

/
3/01: EU-Wohnungspolitiken, Wohnkosten
4/01: Neues im Wohnrecht




Projekt-/Referenzliste FGW - Forschungsgesellschaft fir Wohnen, Bauen und Planen

Loseblattsammlung Verlanderte
Férderungsbestimmungen

Eigenprojekt in Koope-ration
mit dem GBV

Redaktion: Weihs (BMWA)

Vollstdndige Sammlung aller Férderungsvorschriften fiir den Wohnungsbau der
Ladnder

4-5 Lieferungen pro Jahr

VIBO - Vereinigung industr.

Deutsch, Bauernfeind, Yurdakul,

Darstellung Preise - Kosten in der Bauwirtschaft zur Implementierung in die

01-12  Preismodul fiir die FGW-Bauvorschau Bauunter-nehm. Osterreich Amann Bauvorschau Dezember 01
) ) Deutsch, B feind, Yurdakul . - - )
01-11  Bauvorschau 2002 Finanzierungspartner Afnua;;  pauernteind, Yuraakul, Kurz- und mittelfristige Prognose der dsterreichischen Bauwirtschaft Dezember 01
01-10  Wohnungspolitiken in der Europdischen Union BMWA Amann, Rischanek, Donner Tag-un‘gsberlcht eines Focal-Point-Meetings zur gleichnamigen Studie von September 01
Christian Donner
01-09 "Gemeinnltzige und Gewerbliche" Arge Eigenheim Amann Eroffnungsvortrag bei den St. Wolfganger Tagen der Arge Eigenheim September 01
. ) . . Darstellung Wohnkostent in unterschiedlichen Markt t
01-08  Wohnkosten und MRG-Preisregelung Eigenprojekt Amann, Bauernfeind ars ¢ u.ng ° n osten euerung In Unterschiedlichen Markisegmenten, August 01
Billigstmieten, Friedenskronen-Miete
N - . . L . .. Bertsch, BuBjager, Doubek, Grassl, Gesamtkonzeption der Reihe: 1: Finanzierung, 2: Woh-nungsgemeinnitzigkeit, 3:
01-07 Fo'rderung.des Wohnungswésens In Osterreich - E\genprOJekt"m Kooperation mit Handler, Hink, Hanika, Pentz, Praxis der WBF, 4: WBF u. Bau-wirtschaft, 5: Soziale Dimension der WBF, 6: WBF in Juli 01
Teil 3 Praxis der Wohnbauférderung dem Land NO
Rauchlatner, Umgeher, Amann u.a.  Europa
01-06  Benchmarking Wohnbauférderung Wirtschaftskammer Salzourg ~ Amann Vergleich der Forderungssysteme Neubau-Miete und groBvolumige Sanierung Juli 01
01-05 Gewerbliche Bautrager in der Wohnbauforderung B derﬂlmmobilierj— und Amann Quantifizierung des Forderungsvolumens mit Sondererhebung bei den Landern bis April 01
Vermdgenstreuhdnder 2002
. s . Darstell Potentialen der Steirischen Wohnbaufor-d
01-04 Wohnbau Innovativ Landesbaudirektion Steiermark Amann [ Haas [ Mayer a.rs.e ung.von otentia er} .er eiriscnen o .n autor-derung zu Mérz 01
Effizienzsteigerung, Okologisierung und Innovation
01-03  Immobilienmarkt Osterreich 2000 und 2001 Erste Immobilien AG Amann Kenndaten zu Wohnungsproduktion und Gewerbeimmobilien Februar 01
Forderung des Wohnungswesens in Osterreich - Eigenproiekt in Kooperation mit Bauer, Call, Lugger, Holoubek,
01-02  Teil 2 Wohnbauférderung und genproj P Osterreicher, Raschauer, Schuster, Februar 01
ST dem GBV
Wohnungsgemeinnitzigkeit Sommer, Wurm, Amann
Wohnbau und Wohnbauférd in Osterreich ~ _. . !
01-01 20%1n au und fonhnbautorderung in Lsterreic Eigenprojekt Amann Darstellung der aktuellen Entwicklung Jénner 01
1/00: Rechtsprobleme in der Wohnhaussanierung?
Wohnbauforschung in Osterreich” (wbfo) 4 Figenproiekt Diverse Gastautoren 2/00: Baudkologie in der Gebdudesanierung 4% 10 Jahr
Ausgaben 2000 genproj 3/00: Wohnungen fiir den dritten Lebensabschnitt P
4/00: Weiterentwicklung des Wohnrechts
L(.)lseb\attsammllung Verlanderte Eigenprojekt in Koope-ration Redaktion: Weihs (BMWA) \/f)\lStéhdigC Sammlung aller Férderungsvorschriften fir den Wohnungsbau der 45 Lieferungen pro Jahr
Férderungsbestimmungen mit dem GBV Lander
— - . Ten-
00-15 Periodische Datenaufbereitung zum Bau- und Bl derﬂlmmob\ \er_w. und FGW Statistische Sonderauswertungen fiir Mitgliederinformation und Medienarbeit Dezember 00
Wohnungswesen Vermdgenstreuhdnder
Eigenprojekt / . . ) - )
00-14  Bauvorschau 2000/01 . . FGW [ Deutsch Kurz- und mittelfristige Prognose der dsterreichischen Bauwirtschaft Oktober 00
Finanzierungspartner
00-11 Wohnbauférderung - Staatsverschuldung - Eigenprojekt Amann Eine Re(_j_uk’uon der"Staatsversch-uldung ist leichter durch Modellumstellungen, als August 00
Strukturreform durch Forderungskiirzungen erzielbar
00-10 ,Gemeinnltzige als Hausverwalter" Arge Eigenheim Amann Eréffnungsvortrag bei den St. Wolfganger Tagen der Arge Eigenheim Juli 00
N A . . - . Bosek, Deutsch, Jokl, RieB-land,
00-09 Férderung des Wohnungswesens in Osterreich - Eigenprojekt in Koope-ration Sagasser, Schmidinger, Vallant, Juli 00

Teil 1 Wohnungsfinanzierung

mit der Raiffeisen Bausparkasse

Zehnder, Amann




Projekt-/Referenzliste FGW - Forschungsgesellschaft fir Wohnen, Bauen und Planen

Der Wiener Wohnungsmarkt im néchsten

00-07 Jahrzehnt ARWAG Amann, Schuster Abschidtzung der mittelfristigen Marktpotentiale im Wiener Mehrgeschosswohnbau Juni 00
00-06 Die 6sterreichische Wohnungswirtschaft 1999 S-Wohnbaubank FGW Zusammenfassung Datenlage fiir 1999 Mai 00
00-05 KOHSL{|€HE€n.tatng€It fur fien Aufbau eines Verein fiir Wohnbauférderung  Amann Mai 00
Gemeinntzigen Sektors in Ungarn
Sch kt Subjektford : Auswirk d . . ) ~ . “ - .
00-04 . ?Nerpun. ubje or. eTung . uswirkungen un Land Niederosterreich Amann [ Neuwirth Okonomische Analyse des NO Férderungsmodells, Optimierungsvorschlage April 00
Optionen einer substantiellen Mittelverlagerung
00-03  Expertise zur Wohnrechtsnovelle 2000 NR Présidium Amann Von der OVP nominierter Experte zur Wohnrechtsnovelle 2000 April 00
00-02 Tagung: Rechtsprobleme im Sanierungswesen Eigenprojekt FGW Referenten: Schauer, Kletecka, Schirer-Waldheim, Malloth, Amann Marz 00
Optionen zur Neugestaltung der steiermérkischen N . . = . . . .
00-01 . Landesbaudirektion Steiermark Amann [ Neuwirth Okonomische Analyse des stmk. Férderungsmodells, Optimierungsvorschlage Februar 00
Wohnbauforderung
1/99: Aktuelle FGW-Projekte
"Wohnbauforschung in Osterreich" Eigenproiekt Diverse Gastautoren 2/99: High Tech - Low Tech 4% 010 Jahr
(wbfé) 4 Ausgaben 1999 genproy 3/99: Neues aus der Wohnbauforschung P
4/99: Umbuch in der Wohnbauférderung?
" - — — and I ler Fo - -
L?seb\attsammllung Verlanderte E\genprOJekt in Koope-ration Redaktion: Weihs (BMWA) \/_Q\ standige Sammlung aller Férderungsvorschriften fiir den Wohnungsbau der 4-5 Lieferungen pro Jahr
Forderungsbestimmungen mit dem GBV Lander
InfoService Wohnen und Bauen . = . n . . Internet Informationsdienst, Datenbanken zu Wohnbauforschung, Recht,
1. Ausbaustufe (1977-1999) Wien [ BmwA [ NO [ GBV [ VOB FGW | Ost. Okologie-Institut Forderung, Statistik, Projekte, Veranstaltungen, moderierte Diskussionen 1997-1999
99-12  Konsulententatigkeit ,Sustainable Housing" BmwA Amann Vorbereitung der inform. Wohnbauministerkonferenzen 1997 - 1999
99-11  Familienrelevanz der Wohnbauférderung BMUJF Amann [ Neuwirth Anaylse des familienpolitischen Stellenwerts der Wohnbauférderung Dezember 99
. Rahmenbedingungen fiir Kompetenzverlagerungen anhand der Fallbeispiele
99-10  Kompetenzverlagerungen im Wohnungswesen BmwA Amann Verlanderung der Wohnbaufdrderung”, ,Einheitliches Bundes-Wohnrecht” u.a. November 99
Studie zur Vereinheitlichung der Bauordnungen in Bruckmiller, Hyseik, Gutk‘necht, Liehr, Analyse der verfahrensrechtlichen Teile der Bauordnungen der Lander, Vorschldge
99-09 % . BmwA Raschauer, Reitstatter, Riegler, . . November 99
Osterreich : fur Vereinheitlichungen
Sperlich, Amann
Osterreichische Modelle der Wohnbaufdrderung - . . . . . .
. ; ) Teilnahme an einem Projekt zur Weiterentwicklung der ungarischen
99-08 Nutzbarmachung fir die ungarische Wienerberger Ungarn Amann " September 99
o Wohnungspolitik
Wohnungspolitik
99-07 ,,B‘etr\ebskosten ti\elben Kostentreiber bel Arge Eigenheim Amann Er6ffnungsvortrag bei den St. Wolfganger Tagen der Arge Eigenheim Juli 99
Mietwohnungen
99-06 Sanierungsmesse '99 Prasenta FGW Fachliche Betreuung des Rahmenprogramms April 99
99-05 Bauvorschau '99 Eigenprojekt /| BmwA FGW, Deutsch Kurz- und mittelfristige Prognose der dsterreichischen Bauwirtschaft Marz 99
99-04  Die 6sterreichische Wohnungswirtschaft 1998 S-Wohnbaubank FGW Zusammenfassung Datenlage flr 1998 Mérz 99
99-03 Kosten und Dienstleistungsqualitaten der Wiener AK Wien Amann, Bartsch Analyse der Wohnungsvermittlung auf der Basis einer empirischen Erhebung Februar 99
Wohnungsmakler
99-02 Neue Planungsmethoden anhand ausgewahlter MA 18 Amann, Skopek Entwicklung einer neuen Planungsmethik fir groBe Stadt-entwicklungsprojekte, Februar 99

stadte—baulicher Projekte in Europa

Abgleich zwischen &ffentlichen und Investoreninteressen




Projekt-/Referenzliste FGW - Forschungsgesellschaft fir Wohnen, Bauen und Planen

Vergleich Neubeziige geforderte Neubau- und private Altbau-Mietwohnungen auf

99-01  Kosten von Mietwohnungen AK Wien Skopek, Amann, Triconsult o . Janner 99
Basis einer empir. Erhebung
1/98: Wohnbauférderung in den Bundeslandern
Wohnbauforschung in Osterreich” (wbf6) 4 Figenoroiekt Diverse Gastautoren 2/98: Nachkriegsstadtebau in Wien 4% bro Jahr
Ausgaben 1998 genproj 3/98: Gemeinnutziger Wohnbau in Europa P
4/98: Wohnbauforschung heute
" - — — oand I Tor o - -
L?seb\attsammllung Verlanderte E\genprOJekt in Koope-ration Redaktion: Weihs (BMWA) \/_Q\ stdndige Sammlung aller Férderungsvorschriften fiir den Wohnungsbau der 4-5 Lieferungen pro Jahr
Forderungsbestimmungen mit dem GBV Lander
98-06 Em? neuartige Methode fur den Internationalen Jubildumsfonds der OENB Sergueev, Lebeda Weiterentwicklung des Berechnungsmodells fir Kaufkraftparitaten Dezember 98
Preis- und Volumsvergleich (ICP I1)
Al k Zukunft d ) . . ) . .
98-05 nmerkungen zur Zukuntt der Arge Eigenheim Amann Eroffnungsvortrag bei den St. Wolfganger Tagen der Arge Eigenheim Juli 98

Wohnbauférderung”

98-04 "Das Wirtschaftsbild" von Siegfried Sitte Eigenprojekt Abdruck einer h\sFor\schen Studie, Juni 98
Red. Franz Stokreiter

98-03  Untersuchungen ber Bauleistungen im Ausland ~ OSTAT FGW, Heinisch Analyse der von dsterr. Unternehmen im Ausland erbrachten Bauleistungen Mai 98

Die Gemeinnttzige Wohnungswirt-schaft - ein
98-02  Modellbeispiel fiir die Finanzierung meritorischer  Eigenprojekt RieBland, Schuster Entwurf eines neuen Finanzierungssystems fiir den gemeinnitzigen Sektor April 98
Guter?

1 Land - 9 Systeme: Eigentumswoh-

98-01 nungsférderung in den Bundeslandern

Eigenprojekt Amann Rechenmodell zum Effizienzvergleich der Forderungsmodelle der Lander Jénner 98

11-12/97: Euro und Wohnbau
Eigenprojekt Diverse Gastautoren 9-10/97: Wohnbau-Finanzierung 6 x pro Jahr
7-8/97: Trager des geférderten Wohnbaus

Wohnbauforschung in Osterreich” (wbfé) 6
Ausgaben 1997

Loseblattsammlung Verldnderte Eigenprojekt in Koope-ration
Férderungsbestimmungen mit dem GBV

Vollstdndige Sammlung aller Férderungsvorschriften fiir den Wohnungsbau der

Redaktion: Weihs (BMWA) .
Lander

4-5 Lieferungen pro Jahr

Aumann, Brunner, Gruber, Kallinger,
97-03  BTVG - Das Bautrdgervertrags-gesetz in der Praxis Eigenprojekt Meinhart, Oster-reicher, Prack, Praxisratgeber September 97
Rosifka, Schmidinger, Amann

Nachgangige Untersuchung des NO-AZ-Modells

97-02 .
nach Freibauer

Land Niederdsterreich Pawelczak, Bartsch Okonomische Bewertung der NO Wohnbauforderung September 97

97-01 "1 Land - 9 Systeme" Arge Eigenheim Amann Eréffnungsvortrag bei den St. Wolfganger Tagen der Arge Eigenheim Juli 97







EXPERTIN

® Ursula Rischanek von der
Forschungsgesellschaft fiirr
Wohnen, Bauen und Planen

»irauen planen
oft praxis-
orlentierter

«Natirlich ist es schwierig zu
generalisieren, doch ich denke,
es gibt bestimmte Tendenzen,
wie Frauen pianen’, iiberlegt
Ursula Rischanek, Geschifts-
fuhrerin der Forschun gsgesell-

schaft flir Wohnen, Bauen, und

Planen. So ldsst jeder Planer
seine Alltagserfahrungen mit
einflieRen, damit variiert auch
die Vorstellung- vom eigenen
Heim. ,Frauen sind oft praxis-
orientierter, 'wenn sie — kli-
scheehaft — mehr im Haushalt
erledigen®, lacht Rischanek.
Eine typisch weibliche Uberle-
Bung wire etwa, von der Gara-
ge einen direkten Eingang in
den Vorraum zu planen: ,So
dass man bef Regen oder nach
dem Einkaufen direkt ins Haus
kommt". Nicht zu vergessen:
Das weibliche Geschlecht ach-
te verstdrkt darauf, dass Mate-
rialien schnell zu reinigen sind,
genauso wie auf kurze Wege,
sodass Alltiglichkeiten schnell
erledigt sind.” Sind Kinder vor-

“handen, spielt auch (ibérsicht-
liche Raurnaufteilung eine Rol-
le. Typisch fir weibliche Planer
ist laut Expertin auRerdem,
darauf zu .achten, dass mog-
liche Angstraume, wie dunkle,
uniibersichtliche Ecken  ver-
mieden werden.

Kleine Zeitung,

25.

Janner 2006



Der Standard, 25. Janner

Studie lobt heimische Wohnbauforderung
Expertise der Forschungsgesellschaft fiir Wohnen, Bauen und Planen, der
Austrian Energy Agency und der TU Wien - Mit Download

Eine im vergangenen August prasentierte Studie Uber die
Wohnbauférderung der Bundesldnder spricht den mehr als zwei Milliarden
Euro schweren jahriichen Subventionen flir Neubau und Sanierung
dkologische, ékonomische und soziale "Nachhaitigkeit” zu.

Weil die umstrittene Wohnbaufdrderung seit Mitte der Neunzigerjahre
nominell nicht mehr erhdht worden ist, hat sich der Anteil der
Wohnbauférderung an der Wirtschaftsleistung allerdings von 1,3 auf 1
Prozent des BIP verringert, schreiben die Autoren der Studie, Andreas
Oberhuber, Wolfgang Amann und Sandra Bauernfeind.

Schwerpunkt auf Objektforderung

Das viel kritisierte 8sterreichische System mit seinem Schwerpunkt auf der
so genannten Objektférderung fiihre sozial zu einer hohen Qualitét der
Wohnungen und hoher Wwohnzufriedenheit bei einer nur "moderaten
Kostenbelastung”. Seit Mitte der Neunziger Jahre stagnierten die
Baukosten im Mietwohnungsbereich, was zZU einem guten Teil Folge der
Wohnbauférderung sei. Aus 6kologischer und energetischer Sicht hatten
die Verdnderungen der Forderkriterien in den vergangenen Jahren zu mehr
energetisch effizientem Wohnbau gefihrt.

Die Studie (siehe Kasten links), ein Mittelding aus Expertise und
Nachschlagewerk, listet u.a. samtliche Férderungsmodelle aller
Bundesladnder auf. Sie wurde in Zusammenarbeit der
Forschungsgesellschaft fur Wohnen, Bauen und Planen (FGW), der Austrian
Energy Agency und der TU Wien erarbeitet, Auftraggeber ist das
Ministerium fiir Verkehr, Innovation und Technologie (BMVIT). (APA)
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Verein fur Wohnbaufdrderung, 24. Februar

Feinschliff nach Landerart

Am Gesamtsystem Wohnbauférderung wird je nach Region adjustiert und prazisiert.
Was der Jahreswechsel im Einzelnen mit sich gebracht hat, haben wir bei den
Obmannern der jeweiligen gbv-Landesgruppe eruiert. Ein Round-Up in
alphabetischer Reihenfolge,

STEIERMARK
Mischsystem fir Geschosswohnbau

Bereits aus dem Jahre 1993 stammt die steirische Wohnbauférderung samt aktuelien

Verordnungen, die auf Annuitdtenzuschiisse zentriert ist. Daraus resultieren "die mit zwei
Euro im Durchschnitt niedrigsten Neubau-Nettomieten in ganz Osterreich”, berichtet
gbv-Landesobmann Franz Rossmann nicht chne Stolz. "Alte Wohnungen, die nach dem vor
1993 geltenden Férderungssystem errichtet wurden, kosten bis zu vier Euro pro
Quadratmeter monatlich." Eine weitere Mietenanhebung kénne in dem AZ-gestlitzten
System eintreten, wenn die Bankzinsen steigen, was zu erwarten sei. Das alles fiihre “zu
einem Wohnungstourismus", erldutert der langjahrige gbv-Funktionar die Problematik. 2006
stehen also Anderungen bevor, und seit Herbst 2005 laufen Gespréache auf Expertenebene.
Gute Dienste leistet eine vom Land beauftragte FGW-Studie von Wolfgang Amann und
Andreas Oberhuber. Darin ist ebenfalls von Mietzinsen “weit unter Marktniveau" die Rede,
und neben "Vorteilen in sozialer Hinsicht" werden die Nachteile aufgelistet: Altbestinde
verlieren an Attraktivitat, erforderliche Sanierungen sind nicht finanzierbar, Mietausfélle die
Folge. "Wir wollen Mieten in verninftiger Hohe", sagt Rossmann, "die sich am
osterreichischen Durchschnitt crientieren.”

Zweiter und "wichtigster Punkt' der Férderungsreform sei, den Geschosswohnbau bei
mindestens 1.700 Wohnungen zu stabilisieren. In den letzten Jahren kam es zu Kiirzungen
um 800 Wohnungen, weil das Land Steiermark aushaftende WBF-Darlehen verkauft hat
und daher "Ruckfl{isse im Wohnbautopf fehlen." Eine Verminderung der Bautétigkeit
bewirke auch die geplante Erhdhung der Wohnbeihilfen, ebenfalls aus dem steirischen
Wohnbautopf von 400 Mio. Euro zu finanzieren.

Um weitere Kiirzungen zu vermeiden, wird ein Mischsystem angepeilt: Eine reduzierte
Annuitdtenzuschuss-Férderung sollen Direktdarlehen des Landes und verstarkter
Eigenmittel-Einsatz der Bautréger erganzen. Daneben gilt es, andere Forderungsformen
wie Eigenheime und Sanierungen gleich zu behandeln und den Eigentumswohnbau wieder
attraktiver zu machen.
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Der Standard,

NAMEN

Ulrich wechselt in die Forschung

Wolfgang Ulrich (66) wird sich nach
seinem Riickzug als Chef der Bank
Burgenland ganz der Forschungsge-
sellschaft fiir Wohnen, Bauer un P%E
nen widmen, deren Obmann er seit
1997 ist. Bei dem vor 50 Jahren ge-
grindeten  Verein wurden  vier
Arbeitsgruppen gegriindst, die sich
mit den Themen Wohuoungshewirt-
schaffungsrecht (Zie] ist die Verein-
heitlichung von Miet- und Figentumsrecht), die Immobi-
lienbeweriung, Immobilienfinanzierung und Immaobilien-
berufe befassen. Geleitel werden die Gruppen von An-
dreas Vonkilch {Jurist), Otfo Bammer (“achhochschullei-
ter), Gerhard Schuster (Buwog) und Margret Funk (Mak-
lerin}. Ulrich wurde nach der Fast-Pleite der Bank, im J4n-
ner 2001 Chef der Bank Burgenland, davor war er Vorstand
der Erste Bank. Nach der jiingst erfolgten Ubernahme der
Bank Burgenland durch die Grazer Wechselssitige wird
Ulrich aller Voraussichi nach zur Jahresmitte in Pension
gehen. Wer ihm an der Spilze der Bank nachfalgt, steht
noch nicht fest. (cr) Fota: APA

26. April 2006



Inden ersten beiden Teilen unserer Serie haben wir Ihnen
gezeigt, wie Sie ein geeignetes Grundstiick und die passen-
de Finanzierungsmoglichkeit f0r [hr Traumhaus-Budget
finden. In dieser Ausgabe stellen wir Ihnen die verschie-
denen Mdglichkeiten fur energieeffizientes Bauen vor.

assiv-, Niedrig- oder Niedrigstenergie-
haus, U-Wert und 3-Liter-Haus. Prost!

Wer als Laie — und das sind die aller
meisten privaten Hauslbauer —in den

bautechnischen Definitions-Dschun-
gel eindringt, wird meistens recht

bald vor ersten Verstandnis-Hirden ste-
hen. Verschirft wird das Problem auch

dadurch, dass einige Anbieter die Begriffe

sehr ,frei” auslegen, um so ihre Produk-
te attraktiver erscheinen zu lassen. Beson-
ders viel Interpretations-Spielraum gibt es
bei den Energiewerten — und die werden

ja fur alle Hauslbauer immer interessanter,
wveil davon auszugehen ist, dass bei den

Energie-Preisen in absehbarer Zeit kein

Stein auf dem anderen bleiben wird.

NIEDRIGENERGIE
IST NICHT GLEICH
NIEDRIGENERGIE

.Natirlich ist das ein Niedrigenergie-
haus — heute ist ja fast alles Niedrig-
energiehaus-Standard.” Diesen Satz - oft
mit einem Hinweis auf den U-Wert un-
termauert — bekommen potentielle Bau-
herren immer wieder zu héren. Fakt ist:

Als Reaktion auf die Tatsache, dass es in

vielen Bundeslandern keine Wohnbaufér-
derung mehr gibt, wenn ein geplantes

Objekt mehr als 50 Kilowattstunden pro

Quadratmeter und Jahr (m?a) verbraucht,
haben immer mehr Anbieter tatsdchlich

tberwiegend oder ausschlieBlich Hau-
ser im Programm, die diesen Level nicht

iberschreiten. Aber: Niedrigenergiehaus

ist nicht gleich Niedrignergiehaus. Die per
Definition festgelegte Bandbreite reicht
von etwa 20 kWh/(m?a) bis maximal 50
kWh/(mz2a) (siehe Info-Kasten). Der in
diesem Zusammenhang von vielen Her-
stellern gerne genannte U-Wert ist zwar
ein sehr wichtiger Faktor fiir den Energie-
standard eines Gebdudes. Ob ein Wohn-
haus ein Niedrig- oder Passivhaus ist, wird
aber durch die , Energiekennzahl” zum
Awusdruck gebracht, und die hangt auch
noch von vielen anderen Faktoren wie

Baby

beispielsweise der Form, Ausrichtung und
Befensterung des Gebaudes ab. Ing. Hel-
muth Schafrath, Bauexperte bei der AK,
empfiehlt dringend, die angepeilte Ener-
giekennzahl vertraglich abzusichern. ,Es
werden namlich leider immer wieder von
den Herstellern und Anbietern Daten vor-
gegeben, die nicht den Tatsachen ent-
sprechen,” weiB Schafrath. Die Stunde
der Energiekennzahl-Wahrheit kommt
spétestens dann, wenn im Zuge der Ein-
reichung der Pline und des gleichzeiti-
gen Ansuchens um Wohnbauftrderung
unabhéngige Experten die Zahien nach-
rechnen. ,Nur wenn die versprochene
Energiekennzahl auch im Vertrag steht,
hat der Bauherr Erfilliungsanspruch dar-
auf," betont Schafrath.

ENERGIE-
EFFIZIENTES
BAUEN WIRD
IVMMER
GUNSTIGER

An der Donau-Universitét Krems wer-
den im Auftrag des Landes Niederos-
terreich die eingereichten Energiekenn-
zahl-Berechnungen von speziell ge-
schulten Mitarbeitern auf Plausibilitat
und Ubereinstimmung mit den Plandar-
stellungen kontrolliert. ,Gott sei Dank
gibt es wegen der llickenlosen Kontrol-
le und Beratung nur mehr ganz selten

Probleme,” berichtet DI Peter Holzer,
Leiter des Departments fir Bauen und

Umwelt an der Donau-Universitat. Er

empfiehlt dennoch, im Planervertrag

neben der angepeilten Energiekenn-
zahl auch festzulegen, welche Stufe

der Wohnbauférderung erreicht wer-
den soll - und betont, dass die zuneh-
mende Koppelung der Wohnbaufér-
derungen an energieeffiziente Bau-
weisen einen Sprung im durchschniti-
lichen Energiestandard der Gebaude

Express, Ausgabe 5/2006

bewirkt hat. So haben Eigenheime aus
den 60iger bis 80iger Jahren — damals
war Warmedammung nicht wirklich
ein Thema - Energiewerte von etwa
150 kwh/(mz2a). Entsprechend hohe
Heizkosten sorgen dafir, dass diese
Artvon Hausern als Neubauten kaum
mehr in Erscneinung tritt. ,Es ist mitt-
lerweile zum Alltag geworden, ener-
gieeffizient und geférdert zu bauen,”
so Holzer. Die fur ihn optimale Einfa-
milienhaus-Bauweise ist gleichzeitig
die energieeffizienteste: ,Passivhadu-
ser bieten ein HochstmaB an Komfort
und Zukunftssicherheit zu einem kon-
kurrenzlosen Preis-Leistungsverhaltnis,”
hetont Holzer. , Passivhduser sind nicht
mehr eine attraktive Alternative, son-
dern der Standard fur zukunftssiche-
res Bauen.”



LUFTUNGS-
ANLAGE STATT
RRENNSTOFFOFEN

Das Passivhaus ist eine konseguente
Weiterentwicklung des Niedrigenergie-
hauses. Sein Trumpf kommt wehl noch
immer einigen potentiellen Bauherren
etwas seltsam vor: Ein Passivhaus be-
nétigt keine Heizkdrper, weil nur ein
Bruchteil der bisher Ublichen Heizwar-
me gebraucht wird. Und dieses biss-
chen Warme kann kostenginstig durch
eine Nacherwirmung derZuluft aus der
Luftungsanlage eingebracht werden. Die
Luftungsanlage gehért zu den Kernele-
menten eines Passivhauses: Sie saugt
Frischiuft an und pumpt diese durch ein
in etwa 1,5 Metern Tiefe verlegtes Rohr
ins Haus. Weil die Erde eineinhalb Meter
unter ihrer Oberflache auch-im tiefsten
Winter ca. 7 Grad Plus hat, hat die Luft
Plusgrade, wenn sie ins Haus geblasen
wird. Definiert wird ein Passivhaus durch
einen maximalen Heizwarmebedarf von
15 kwh/({m2a). Diesen niedrigen Energie-
bedarf erreicht man durch eine optima-
ie passive Ausnutzung der Sonnenen-
ergie, eine mit Top-Materialien perfekt
gedammte und |uftdichte Gebaudehtlle
und eben eine effiziente Luftungsanla-
ge mit Warmeriickgewinnung. Derarti-
ge Qualitat hat natdrlich ihren Preis: Im
Vergleich zu einem durchschnittlichen
Niedrigenergiehaus muss man bei ei-
nem Passivhaus 8 bis 10 % Mehrkosten
pro Quadratmeter Nutzfliche einkalku-
lieren, Davon sollte man sich allerdings
nicht zu schnell abschrecken [assen: Ei-
ner um diesen Anteil erhdhten Kreditrate
steht ndmlich auch die jshrliche Ersparnis
durch das Wegfallen von Heizkosten ge-
geniiber, Unser Tipp: Nachrechnen. Ver-

Das sagen cie Experten

«Energieetfiziente Passivhauser sind die Gebdude
der Zukunit. Bei einem knappen Budget sehe ich
das Einspar-Potential eher in der Flache, als in der
Qualiiat. Ich wiirde lieber um 10% kleiner bauen,
als um 10% schiechter bauen.”

DI Peter Holzer, Leiter des Deparlments filr Bauen und
Umwell an der Donau-Universitit Krems

«Eine bestimmte Energiekennzahl kann man ver-
tragsrechtiich vereinbaren, sodass man einen ver-
traglichen Erfiillungsanspruch darauf hat, Leider
geschieht das in der Praxis viel zu selten.”

Ing. Helmuth Schafrath, Bauexperte bei der AK

JVorarlberg hatin Anlehnung an das Schweizer Modell
Ende der B0iger Jahre als erstes dsierreichisches Bun-
desland Wohnbaufdrderungen an Okologie gekoppelt.
Heute zahlt es sich in allen Bundesldndern aus, energie-
effizient zu bauen, Dadurch wird eine bestimmte Nach-
frage erzeugt, dkologisch zu bauen, was bei der Bauwirt-
schaft regelrechte Innovationsschilbe ausgelfst hat."
Mag. Andreas Oberhuber, Forschungsgeselischait fiir
Wohnen, Bauen und Planen

»Ein konsequent geplantes Einfamilien-Passivhaus hat
im Jahr elwa 150 bis 200 Euro Energiekosten. Da ist
vom Strom bis zum Warmwasser alles dabei. Nehmen
wir an, in einem vetgleichbaren Nicht-Passivhaus zahlt
man 2000 Euro im Jahr, und der Energie-Preis verdop-
pelt sich. Dann zahlen Sie im Passivhaus 400, und im
Nichi-Passivhaus 4000 Euro Energiekosten pro Jahr.”

DI Thomas Abendroth,

: Architekt und Vorstandsmitglied der IG Passivhaus

gleichen Sie die geschatzten Mehrkasten
mit den geschatzten Heizkosten-Einspa-
rungen pro Jahr und rechnen Sie das Er-
gebnis auf einige Jahrzehnte hoch.

VON DER
FREAK-LOGUNG
ZUM STANDARD?

+Wenn jemand seine Prioritdten auf ein
Passivhaus legt, wird er das — zum Bei-
spiel mit einem Verzicht auf Flache - in
der Regel auch mit einem knappen Bud-
get schaffen,” meint Dl Thomas Abend-
roth, Architekt und Vorstandsmitglied

der IG Passivhaus. Und wenn es sich
dennoch nicht ausgeht? ,Auch mit ei-
nem sehr gut geddmmten Niedrigst-
energiehaus, wo man sich als Zusatzhei-
zung zum Beispiel einen Pellets-Ofen ins
Wohnzimmer stellt, hat man schon eini-
ges geschafft,” meint Abendroth. ,Man
muss auch iiberlegen, ob man ein Passiv-
haus-Typ ist,” sagt Mag. Andreas Ober-
huber von der Forschungsgesallschaft fir
Wohnen, Bauen und Planen, ,Vor eini-
gen Jahren waren Passivhauser frech und
for Freaks. Das ist vorbei. Fiir manche ist
es aus psychologischer Hinsicht aber im-
mer noch eigenartig, dass sie nicht hei-
zen kénnen.” 153
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Der Winter wird heuer besonders teuer: Die Preise flr Heizol
und Gas sind zum Teil dramatisch gestiegen, auch Pellets
kosten im Durchschnitt deutlich mehr als im vergangenen
Jahr. Es lohnt sich alsofur alle ,Hauslbauer”, in die Suche nach
demidealen Heizsystem moglichstviel Energie zuinvestieren.

iomasse, Gas, 0, etc. — am derzeit

hei umkampiten Warme- und En-

ergiemarkt gibt es viele Anbieter, die

naturgemdB alle von sich selbst be-

‘haupten, die beste ,Haustechnik®-

Losung zu bieten. Wer aber hat
recht? , Den einzig richtigen Brennstoff gibt
es nicht,” meint Wilhelm Schlader, Spezia-
list fir Haustechnik und erneuerbare Ener-
gie beim Energieinstitut Vorarlberg. ,Es gibt
aber fiir jeden Verbraucher einen Brennstoff,
der unter Einbeziehung aller Randbedingun-
gen am besten geeignet ist.”

KOMPLEXE
BERECHNURGERN
ALS BASIS FUR
EINE EINFAGHE
ANTWORT

Die Frage, die sich , Hauslbauer” stellen soll-
ten, muss also lauten: ,Welches Heizsys-
tem passt am besten zu mir?” Aber auch
wenn durch mégliche persénliche Vorlie-
ben oder Abneigungen eine erste Voraus-
wahl getroffen wurde, bleibt die Suche nach
der Antwort meistens auch eine Rechen-
aufgabe. Aber: ,Der durchschnittliche Bau-
herr hat nicht die Kompetenz, um zu be-
rechnen, welches Heizsystem fir die eige-
nen Bedtirfnisse und das eigene Budget die
beste Losung ist,” meint Schlader. , Die Ein-
flussfaktoren auf die kompletten Heizkos-
ten sind namlich vielfaltig und beinhalten
Heizenergiebedarf, Investitionskasten, Fi-
nanzierungsart, Art der Warmwasserberei-
tung, Brennstoffpreise, Betrachtungszeit-
raurm und weitere Faktoren. Diese Berech-
nung gehdrt zu den klassischen Aufgaben
eines Energieberaters.”

DIE ALLERBESTE
HEIZUNG IST...

Sie brauchen nur Wohnflache und voraus-
sichtliche Energiekennzahl ihres kiinftigen

Traumhauses eingeben und per Mausklick

verraten, wie wichtig lhnen Parameter wie

Klimaschutz, wirtschaftlichkeit, regionale

Wertschopfung oder Bedienungskomfort

sind und schon erfahren Sie, ob nun O, Gas,
Biomasse, Warmepumpe oder eine Solaran-
lage fiir Sie die beste Wahl ist. Das verspre-
chen zumindest die zahlreichen im internet
kursierenden ,Energieberatungs”-Testbd-
gen, die schnell und bequem anline ausge-
fullt werden kénnen, und innerhalb weni-
ger Minuten ein Ergebnis bringen. Das Pro-
blem dabei: Hinter sehr vielen dieser Tests

stehen Firmen oder Lohbys, die Ergebnisse

sollen in diesen Fallen we.Al vor allem das

Interesse der potentiellen Kunden an den je-
weiligen Produkten beziehungsweise Ener-
gieformen anheizen. Tipp: Finger weg von

Online-Frageb&gen mit Titeln wie ,Welches
Heizsystemn ist das beste fOr hren Neubau?*
Statt dessen sollten Sie eine unabhangige
Energieberatungsstelle in Threm Bundesland

aufsuchen, bevor Sie sich fr ein Heizsys-
tem entscheiden.

DER TREND
GEHT ZU OKO-

| GGISCHEN UND
ERNCUERBAREN
ENERGIETHAGERN

.Beim Bauen kann sich jeder selbst verwirk-
lichen. Das betrifft auch das Heizsystem,”
meint Dipl.-Ing. Dr. Gerhard Dell auf die
Frage nach dem ,optimalen Heizsystemn*.
Der Energiebeauftragte des Landes Ober-
osterreich ist seit 1991 Geschaftsfihrer
beim Oberdsterreichischen Energiesparver-
band. Dort werden pro Jahr etwa 10.000
Energieberatungsgesprache durchgefuhrt.

Dells Erfahrungen zeigen, dass die unter-
schiedlichen Heizsysteme durchwegs auch
unterschiedlich bewertet werden. ,Wenn
jemand beim Heizen auch GrdBen wie
den Klimawandel im Kopf hat und einen
Energietrdger mdchte, der aus der Regi-
on kammt und in der Region Arbeitsplat-
ze schafft, dann ist fiar ihn wahrscheinlich
eine Pellets-Anlage die beste Wahl. An-
dere wollen im Keller aber keinen Lager-
raum bauen oder im Garten keine Erdson-
de fir die Warmepumpe verlegen, Fur die
kann es dann die beste Wahl sein, sich ein-
fach an die Gasleitung anzuhangen, die
vor dem Haus verlegt ist.” Generell lasst
sich aber fir Oberdsterreich wie fur Ge-
samtosterreich sagen, dass derzeit vor al-
lem Okoenergietrager wie Pellets, Hack-
schnitzel oder eine Wérmepumpen-Va-
riante im Trend liegen und auch in die
meisten der Einfamilien-Neubauten im-
plementiert werden, . »
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pularitdt von alternativen Haustechnik-
Systemen sind auch die Férderungen
in den einzelnen Bundeslandern,” weill

BT

£ s, Man moss sich als inlelligenter Bauherr Gedanken itber die Energie-

gg i : versorgung machen. Die Wohnbauftrderung bietet dazu in allen Bun-

&

Mag. Andreas Oberhuber, Spezialist fir
Wohnbauférderungen bei der ,For-
schungsgesellschaft fur Wohnen, Bau-
en und Planen”. Die Forder-Trends: Die
Bundesldnder haben zwar unterschied-
liche Férdermodelle, es Iasst sich aber
generell sagen, dass die ,groBen Ren-
ner” derzeit erneuerbare, nicht-fossile
Energieformen wie Solaranlagen, War-
mepumpen oder Pellets/Hackschnit-
zel-Systeme sind. Als Vorreiter in Sa-
chen &kologischer Wohnbauférderung
sieht Oberhuber das Land Vorarlberg.
LHier sind bereits bestimmte Energie-
triger wie zum Beispiel Ol oder Gas
ohne Brennwerttechnik von einer ho-
heren Grundférderung prinzipiell aus-
geschlossen.” Das niederdsterreichische
Fordermodell habe mit der Vorarlber-
ger Variante gemein, dass hier Fragen
der ,Haustechnik” bereits in das Basis-
férdermodell integriert sind. Das heiBt:
Der Bauherr muss sich Gedanken ma-
chen, wie er eine bestimmte Oka-Punk-
teanzahl erreicht, um an die Grundfor-
derung zu kommen. ,Dieses Modell
ist fir mich zukunftsweisend,” meint
Oberhuber. ,Weil dadurch die Bauher-
ren sanft gezwungen sind, sich mit der
Optimierung ihrer Energieversorgung
ernsthaft auseinanderzusetzen.” £\

17 % deslandern viele Anreize. Der Einsatz von dkologischen, erneuerharen

Energieformen wird in allen Bundestindern belohnt. Frither oder
spiter wird wohi ein genereller Umstieg auf Alternativenergie — oder
Passsivhauser, wo man sich Beheizung fast erspart — erfolgen. Die
Abhéngigkeit von den Energiepreisen sollle ja auch elne slarke Moti-
vation sein, die Energieversorgung seings Eigenheims zu optimieren.”
Mag. Andreas Oberhuber, Spezialist fiir Wohnbauférderungen bei der
Forschungsgeselischaft fir Wohnen, Bauea und Planen.

~Wesentlicher als die Art des Heizsystems ist es bei einem Neubau,
den Energieverlust zu minfmieren und den Energiebedarf dadurch
miglichst gering zu halien. Es gib! heute weder technisch noch
okonomisch einen Grund, warum jemand ein Haus mit elner Ener-
giekennzah! iber 30 bauen sollte. Die geringen Mehrkoslen bei der
Errichtung bekommt man durch Férderungen und geringeren Heiz-
bedarf relaliv schnell wieder zuriick. Es ist alse auch akonomisch
urklug, heute eln Haus mit einer schigchteren Energiekennzahl als
30 zu bauen. Womit dieser miglichst geringe Energlebedarf dann
gedeck! wird, ist letztlich zu einem groBen Teil Geschmackssache,"

Dipl.-Ing. Dr. Gerhard Dell, Energiebeaufiragter des Landes Oberdsterrelch
und Geschaftsfiiher beim Oberdsterreichischen Energiesparverband,

Der einzig richtigen Brennstoff gibt es nicht. Es gibt aber fir Jeden
Verbraucher einen Brennstaff, der unter Einbeziehung aller Randbedin-
gungen am besten geeignet isl. Und generell gilt: Die beste Energie ist
jene, die gar nicht bendtigt wird, denn sie kostet nichts end verursacht
keine Umwelischiden. Wichtig ist bei der Wahl des Heizungssystems
auch, den Pariner umfassend mit elnzubeziehen, Oft gibt es ndmlich
unerschiediiche Praferenzen zwischen Mann und Frau. Und immer
auch an die Zukunft denken: Wie wird sich die Versorgungssicherheil
und der Preis meines BrennstoMes aller Wahrscheinfichkeit nach enk-
wickeln? Und: Bin ich auch in 10 Jahren noch gewillt bzw. in der Lage,
mein Stiickholz zu machen und den Kessel biglich anzuheizen?”

Withelm Schlader, Spezialist fiir Haustechnik und erneuerbare Energie
beim Energieinslitut Vorariberg
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Salzburger Nachrichten am 31. Oktobexr 2006 - Bereich: Wirtschaft

Férderung nur selten fiir Arme

Wien (SN, APA). In wohnbaugeférderten Wohnungen teben mehr mittiere und héhere
Einkommensschichten als untere Einkommensbezieher. Das geht aus einer aktuellen Studie des
gemeinniitzigen Forschungsgesellschaft fr Wohnen, Bauen und Planen (FGW) hervor. Allerdings

gebe es durch die Wohnbauférderung einen Transfer von alteren zu jiingeren Haushalten, da die
Wohnbauférderung Uberwiegend von einkommensbezogenen Steuern gespeist werde. Durch die
héheren Gehélter wirden Altere damit mehr beitragen.

CWONNBAUFORDERUNG

geforderte Wohnung

Die Wohnbauforderung sei sozial
und dkologisch, sagen Bautriger. Mit
einer Studie wollen sie die Kritik von
Okonomen widerlegen.

WIEN (b.1). Im Vorjahr flossen 2,46 Mrd.
Euro an Wohnbaufarderung von Bund und
Lindern. Zu den NutznieRern zihlten vor
allem Leute mit mittlerem und héherem
Einkommen. Das geht auch aus einer Studie
der gemeinniitzigen Forschungsgesellschaft
fiir Wohnen, Bauen und Planen (FGW) her-
vor, in deren Gremien Vertreter der gemein-
niitzigen und der gewerblichen Wohnungs-
wirtschaft, der Wissenschaft, der Bundes-
linder und der Ministerien sitzen. Die
Wohnbauférderung sei dennoch sozial treff-
sicher, heiflt es dort: Denn es komme zu
einem Transfer von dlteren zu jiingeren
Haushalten. Zudem verhindere die Wohn-
bauférderung Ghettoisierung, da sie auch
Auslandern zu Gute komme.

Die Studie verweist auch auf den &kolcgi-
schen und o&konomischen "Nutzen der
Wohnbauférderung: Dank der besonderen
Férderung von Niedrigenergiehdusern trage
man zur Erfullung des Kyoto-Ziels (Reduk-
tion der CO,-Emissionen) bei. Auch kurble
man den Neubau und damit die Konjunktur
an, da 80 Prozent der Wohnungen in Oster-
reich mit Fordergeldern errichtet werden.

Wifo, IHS: Wohnbauférderung kiirzen

Wiihrend Baugewerbe und Gewerkschaften
dhnlich argumentieren und fiir die Auswei-
tung der Wohnbauférderung pliadieren,
kommt von Okonomen zunehmend Kritik
an dem teuren Fdrderinstrument. So sprach
sich das  Wirtschaftsforschungsinstitut
{Wifo) jlingst in seinem , Weilbuch fiir mehr
Beschiftigung durch Wachstum® fir eine
Kirzung der Férderung aus: Bestehende
Einkommensgrenzen sollten stirker als bis-
her ernst genommen werden,

Zu den schirfsten Kritikern der Wohn-
baufdrderung zihlt Bernhard Felderer, der
Chef des [nstituts fiir Hohere Studien {(THS):
Er wiirde nur &kologische Zwecke (etwa
thermische Sanierung) sowie Leute mit
niedrigem Einkommen direkt fordern und
den Rest dem [reien Marki Giberlassen.

Der Standard,

- ..o — - .— . Die Presse, 31. Oktober 2006
Arme haben selten

31. QOktober 2006

Mehr Forschung fiir Bauwirtschaft

Die Bauwirtschaft, die rund ein Zehntel der sterrei-
chischen Wirtschaftsleistung erbringt, weist eine ver-
schwindend geringe Forschungsquote aus. In den néichs-
ten Jahren soll die F&E-Quote des klassischen ,bauausFih-
renden” Zweigs verdoppelt werden. Diese liegt heule bei
0,05 Prozent. Die gesamte Branche hat im Durchschnitt
eine F&E-Quote von 0,24 Prozent. Ziel ist es nun, die all-
gemeine Forschungsquote auf 0,4 und jene der Bauwirt-
schaft im engeren Sinn auf 0,1 Prozent zu verdoppeln. Tré-
ger der Initiative ist die Forschungsgesellschaft fir Woh-

nen, Bauen und Planen [FGW]. (APA, red}

Kurier, 31. Oktober 2006

Diskussion um Forderung
des Wohnbaus neu entfacht

Wohnbau - Die Diskussion um
die Notwendigkeit der Wohn-
baufrderung (2,4 Mrd. € im
Jahr) ist aus akfuellem politi-
schemAnlasswieder neuent-
brannt. Das Wilo nenntinsei-
nem ,Weilbuch” als MaR-
nahme zur Schaffung von
Wachstum und Beschafti-
gung in Osterreich die Ab-
schaffung der Wohnbauftr-
derung, Die Forschungsge-
sellschaftfiir Wohnen, Bauen
und Plancn (FGW) plidiert
fiireine Beibehaltung.

JDie Wohnbaufdrderung
trégt massiv zur sozialen Si-
cherlieitundzurWohnzufrie-
denheit bei," bhetont FGW-
Prasident Wolfgang Ulrich.

Dass mehr als 80 Prozent der
Neubau-Wohnungen in Os-
terreich geftrdertsind, belege
die Bedeutung fiir die Schal-
fung leistbarer Wohnungen.
Einen starken Impuls haben
die Férdermittel fiir das ener-
glesparende Bauen. So ist el-
wa in Oherdsterreich der An-
teil von Niedrigenergiehdu-
sern von acht Prozent im Jahr
2000auf43 Prozentgestiegen.
47ProzentderFordermittel
flieBen derzeit in den grofivo-
lumigenWaohnungs-Neubau,
23 Prozent in die Errichtung
von Einfamilienhdusern. Be-
reits 22 Prozent der Mittel ge-
henindie Sanierung, der Rest
indie Subjekt@rderung.



Wiener Zeitung,

Kronen Zeitung,

31.

31.

Oktober 2006

Nur Yoriciie bei der

Viohnboufordesung
Wien. — Die Wohnbaufor-
derung bringe 6kologische,
Gkonomische und soziale
Yorteile und set deshalb un-
verzichtbar, so die For-
schungspesellschaft FGW
fiir Wohnen und Bauen. So
gibt es einen starken An-
stieg bei geftrderten Nied-
rigenergiehiusern, insge-
samt konne man die Wohn-
versorgung der Osterreicher

als ,,sehr gut® bezeichnen.

Oktober 2006

Experten: ,Kein Sparen

bei der Wohnbauforderung!

B Viel Lob fiir das
bestehende System.
B Seniorengerechte
Sanierungen notig.

Wien. (mel) Mit rund 2,5
Mrd. Euro an ausgeschiiite-
ten Mitteln im Jahr 2005
spielt die Wohnbauftrde-
rung - in Osterreich eine
wichtige Rolie als politi-
sches Steuerungsinstru-
ment. Experten warnen nun
vor Einsparungen. Strategi-
sches Hauptziel miisse die
seniorengerechte  Anpas-

sung bestehender Wohnun-

gen sein.

Das Osterreichische Insti-
tut  fiir Wirtschaftsfor-
schung (Wifo) fordert in sei-
nem, vor wenigen Tagen er-
schienen ,WeiBbuch® Ein-
sparungen bei der Wohn-
bauférderung. Gerhard
Schuster, stellvertretender
Prﬁsident der Forschungs-
gesellschaft fiir Wohnen,
Bauen und Planen (FGW),
beflirchtet, dass ,hier am
falschen Platz gespart” wer-
den kinnte. Die Wohnbau-
forderung stagniere ohne-
hin und sei in den letzten
zehn Jahren real sogar
riickldufig (Grafik).

Die FGW lobt, dass im
dsterreichischen Fordersys-
tem gleichzeitig okologi-
sche, dkonomische, soziale
und regionalpolitische

Aspekte bedacht wiirden.
So habe sich etwa in den
letzten Jahren durch reiz-
volle Zusatzférderungen die
Zahl der Niedrigenergie-
héuser ziigig erhdht.

Geringe Treffsicherheit?

Den Vorwurf der fehlenden
sozialen Treffsicherheit
kann aber auch die FGW
nur teilweise entkriften: So
leben in geforderten Woh-
nungen mehr, Bezieher
mittlerer und héherer Ein-
kommen als Angehdrige
unterer Einkommens-
schichten. Allerdings gebe
es zahlreiche Fordermaf-
nahmen fiir einkommens-
schwiichere und kinderrei-

'“

forderung die altersgerech-
ten Sanierung von Wohnun-
gen forciert werden.
SchlieBlich lebe der Grof-
teil der élteren Bevilkerung
in den eigenen, meist nicht
seniorengerecht adaptierten
vier Winden.

Die  Wohnbaufdrderung
spielt eine wichtige Rolle
im - Finanzausgleich zwi-
schen Bund und Léndern.

"Rund 1,8 Mrd. Euro pro

Jahr werden vom Bund an
die Linder iiberwiesen, et-
wa 700 Mio. Euro stammen
von den Lindern selbst.
Mehr als 80 Prozent der
baubewilligten Wohnungen
sind geférdert. Die Wohn-
kostenbelastung der heimi-

che Haushalte. schen Haushalte liegt mit
In Zukunft solle Jaut 19 Prozent deutlich unter
FGW durch die Wohnbau- dem EU-Durchschnitt,
- Wohnbau in Osterrelch
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! Bedeutung der Wohnbaufdrderung in Osterreich

L eCHArT Die Forschungsgesellschaft fiir Wohnen, Bauen und Planen (FGW) lud am
G 30. Oktober zum Pressegesprach in die Lowengasse ein.
Die Wohnbauférderung hat einen dominanten Einfluss auf Wohnungsproduktion,
1 Wohnungssanierung, Wohnzufriedenheit und -qualitét in Osterreich. Gleichzeitig
T Y ist sie durch das starke Engagement der &ffentlichen Hand ein erstrangiges
"N H‘ii‘:\NEN Instrument der Umsetzung von Politikzielen. Dies gilt nicht nur fiir die 8kologische
v Nachhaltigkeit, sondern auch im Hinblick auf wirtschaftliche, regionalplanerische
sowie vor allem soziale Aspekte.

W ORNE N

G ] Als Gesprachspartner flir das Pressegesprédch standen KR Dr. Wolfgang Ulrich,
Prasident der FGW, Dir. Dr. Gerhard Schuster, Vizeprasident der FGW, Prof. Dr. Otto Bammer, Vorstandsmitglied
und a.o. Univ. Prof. Dr. Andreas Vonkilch, Vorstandsmitglied, zur Verfilgung. Diskutiert wurden die verschiedenen
Aspekte der Wohnbauférderung und ihre zukiinftige Entwicklung.

Soziale Aspekte

Besonders hervarzuheben ist die soziale Bedeutung der Wohnbauférderung fiir Osterreich. Die Wohnversorgung der
Osterreicher - in einem stabilen Wohnungsmarkt - kann durchaus als "sehr gut" bezeichnet werden. Der
iberwiegende Teil des Bestandes, fast 89 Prozent, besteht aus Kategorie A-Wohnungen. Die Wohnkostenbelastung
der heimischen Haushalte liegt bei 19 Prozent, im EU-Durchschnitt sind es hingegen 23 Prozent. Dass - wie erwdhnt
- mehr als 80 Prozent der baubewilligten Wohnungen dsterreichweit geférdert sind, ist ein weiteres Indiz auch fur
die soziale Bedeutung der Wohnbauférderung, durch die auch fiir einkommensschwache Personen gualitativ
hochwertiger Wohnraum bereit gestellt werden kann. In diesem Zusammenhang ist auch die Splittung der Mittel
erwahnenswert: Auf gemeinniltzige Bauvereinigungen ist in den letzten Jahren ein Drittel der Férdermittel entfallen.
Den Rest teilen sich Private {auch der Eigenheimneubau sowie die -sanierung werden geférdert),
Gebietskorperschaften sowie private und gewerbliche Bautrager.

Auch der Vorwurf der fehlenden sozialen Treffsicherheit kann zumindest teilweise entkréftet werden: zwar leben
tatsdchlich mehr mittlere und héhere Einkommensschichten in wohnbaugefdrderten Wohnungen als untere
Einkommensschichten. Gleichzeitig bedeutet die Wohnbauftrderung jedoch eindeutig einen Transfer von dlteren zu
jingeren Haushalten, da die Wohnbauférderung Uberwiegend von einkommensbezogenen Steuern gespeist wird.
Altere Einkommenskohorten tragen mit ihren durchschnittlich héheren Gehéltern starker zur Finanzierung der
Wohnbauférderung bei, widhrend jiingere Haushalte demgegeniber (iberproportional NutznieBer derselben sind.
Unter Berlicksichtigung dieser Aspekte ist von einer verteilungspolitisch neutralen Wirkung der Wehnbaufdrderung
auszugehen. Dazu kommt, dass es in zahlreichen Férderungsschienen Hebesétze fir einkommensschwéchere
und/oder kinderreiche Haushalte gibt. In mehreren Bundesldndern gibt es dariber hinaus Mietwohnungen, die
einkommensschwachen Haushalten eigenmittelfrei zu monatlichen Mieten von unter drei Euro/Quadratmeter
angeboten werden. Subjektférderungen, wie etwa die bereits erwdhnte Wohnbeihilfe, werden hundertprozentig
einkommensabhangig ausbezahlt.

In diesem Zusammenhang ist auf eine weitere soziale Funktion der Wohnbaufdrderung zu verweisen: die durch sie
bewirkte Durchmischung, das Fehlen von Segregation und Ghettobildung in Osterreich sowie die Integration
ausldndischer Mitbiirger am Wohnungsmarkt. So war etwa der gemeinniitzige Wohnungsmarkt seit jeher fiir nicht-
dsterreichische Staatsbiirger gedffnet. Und dort, wo es leichte Tendenzen zur Ghettoisierung gab, wurde das Ruder
rechizeitig durch den Einsatz von Wohnbauférderungsmitteln bei der Sanierung (z.B. Gilrtelbezirke in Wien)
herumgerissen.

Wichtig zu bemerken ist auch, dass Wohnbauférderungsmittel nicht nur dem Wohnungsmarkt im engeren Sinne zu
gute kommen: auch Studentenheime oder Altersheime werden mit diesen Mitteln kofinanziert. Gleiches gilt teils fir
die altersgerechte Sanierung von Wohnungen bzw. Wohnbauten - ein Aspekt, der angesichts der zunehmenden
Uberalterung der Bevélkerung zunehmend wichtiger wird. SchlieBlich leben weniger als zehn Prozent der heimischen
Senioren in Institutionen, der iberwiegende Teil wohnt in den eigenen vier Widnden - die in der Regel nicht
seniorengerecht adaptiert sind.

Weitere Informationen finden Sie auf der Homepage der Forschungsgesellschaft_fiir Wohnen, Bauen und Planen
(FGW).
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